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1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
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Adres nieruchomosci

miejscowosé

Sosnicowice

ulica Styczynskiego
nr 8
kod pocztowy 44-153

Rodzaj nieruchomosé¢

nieruchomos$¢ zabudowana

mieszkalnego

obreb 0007, Sosnicowice

nr dziatki 228/12

identyfikator dziatki 240506_4.0007.AR_228/12
powierzchnia dziatki 707 m?

powierzchnia zabudowy budynku 81 m?

powierzchnia uzytkowa
mieszkalna

110,34 m2 (okreslona dla potrzeb wyceny na podstawie
pomiarow wiasnych rzeczoznawcy majatkowego nie sta-
nowi inwentaryzacji budowlanej)

garaz

w zwartej zabudowie z budynkiem mieszkalnym
o powierzchni zabudowy 33 m?

Nr ksiegi wieczystej

Sad prowadzacy KW

GL1G/00016674/7

Sad Rejonowy w Gliwicach
VIII. Wydziat Ksigg Wieczystych

1.2. Zakres wyceny

Prawo wyceniane: prawo wtasnosci nieruchomosci
Obszar wyceniany: udziat 1/4 czeséci w prawie wtasnosci nieruchomosci
Skfadniki wyceniane: grunt wraz z zabudowaniami

2. Cel wyceny

sporzadzenia opisu i oszacowania.

Okreslenie wartosci rynkowej (WR) udziatu 1/4 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci dla celu

3. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 13.05.2024 r.
Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 13.05.2024 r.
Data, na ktéra uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 09.05.2024 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 09.05.2024 r.

4. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

4.1. Zamawiajacy

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Gliwicach Dominik
Pycha - Kancelaria Komornicza w Gliwicach

4.2, Podstawa
formalna wyceny

Postanowienie z dnia 04.04.2024 roku, Sygn. akt Km 1321/23

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny

4.3. Podstawy Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
materialno-prawne Rozporzadzenie Ministra rozwoju i technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

Ogledziny nieruchomosci

4.4. Zrédta danych
o nieruchomosci

Kopia mapy ewidencyjnej

Centralna Baza Danych Ksigg Wieczystych (ekw.ms.gov.pl)
Portal internetowy: https://sosnicowice.e-mapa.net/
Uproszczony wypis z rejestru gruntow
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5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny przedmiotu wyceny

Nr ksiegi wieczystej

Sad prowadzacy KW

Sad Rejonowy w Gliwicach

Oznaczenie
nieruchomosci

GL1G/00016674/7 VIII. Wydziat Ksigg Wieczystych
Nieruchomos$¢ gruntowa
Dziatki ewidencyjne

Dziat I-O Lp. 1. Numer dziatki: 228/12

Potozenie: Gliwice, Sosnicowice
Sposob korzystania: dziatka budowlana
Przytaqczenie: /00007167/

Obszar catej nieruchomosci: 0,0707 ha

Dziat I-Sp
Spis praw zwiazanych
z wiasnoscia

Brak wpiséw

Dziat II Wiasnos¢

3/4 Wiadystaw Klyszcz, Mikotaj, Maria, 46060104159
1/4 Mirostaw Edward Klyszcz, Wtadystaw, Maria

Dziat III
Prawa, roszczenia
i ograniczenia

Lp. Rodzaj wpisu: Inny wpis

Tres¢ wpisu: Wszczeto postepowanie egzekucyjne z nalezacego do Miro-
stawa Klyszcz udziatu wynoszacego 1/4 czesci w prawie wtasnosci nieru-
chomosci objetej niniejsza ksiegg wieczysta w sprawie o sygn. akt Km
1321/23 prowadzonej przez Komornika Sgqdowego przy Sadzie Rejono-
wym w Gliwicach Dominika Pyche z Kancelarii Komorniczej w Gliwicach
Inna osoba prawna: Alior Bank Spétka Akcyjna, Warszawa 141387142,
0000305178

Dziat IV Hipoteki

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma, stownie, waluta: 45 000,00 zt (czterdziesci piec tysiecy) zt
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny:

Celem zabezpieczenia wierzytelnosci banku wynikajacych z umowy kre-
dytu wraz z odsetkami i innymi nalezno$ciami mogacymi powsta¢ w wy-
konaniu umowy kredytu oraz dokonanych w przysztoséci zmian jej tresci
zaakceptowanych przez strony umowy, naleznosci ubocznych w postaci
optat i prowizji, kosztéw ubezpieczen, kosztéw zabezpieczen, kosztéw
monitéow, upomnien, wezwan do zaptaty, kosztéw sadowych, kosztow
windykacji i postepowania egzekucyjnego, kosztdw zastepstwa proceso-
wego, oraz zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci banku z tytutu niewro-
conego w czesci lub w catosci kredytu, w przypadku odstgpienia przez
kredytobiorce od umowy kredytu oraz innych naleznosci, w szczegdlno-
$ci odsetek, ktére przystugujq bankowi, w zwigzku z odstgpieniem przez
kredytobiorce od umowy kredytu, umowa nr
4509/2021/8455/633585/KG z dnia 31 grudnia 2021 roku

Wierzyciel hipoteczny: Bank Spoétdzielczy w Gliwicach, Gliwice,
000496521, 0000044343.

5.1.2. Dane ewidencji gruntow
Numer jednostki rejestrowej: G286

Dziatki ewidencyjne: 1

Nr dziatki Adres Pow. Rodzaj Pow. Nr KW lub inne
Identyfikator [ha] uzytku | uzytku | dokumenty
[ha]
228/12 ark. 1 Sosnicowice 0.0707 B 0.0707 | GL1G/00016674/7

240506_4.0007.AR_228/12

ul. Styczynskiego 8

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.0707 ha

Stownie: siedemset siedem metréow kwadratowych

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 2

Identyfikator

240506_4.0007.643_BUD Kondygnacje nadziemne: 2

Dziatka

240506_4.0007.AR_1.228/12 Kondygnacje podziemne: 0
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Adres Sosnicowice, ul. Styczynskiego 8 Powierzchnia zabudowy: 81
Rodzaj wg KST budynki mieszkalne

Identyfikator 240506_4.0007.644_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
Dziatka 240506_4.0007.AR_1.228/12 Kondygnacje podziemne: 0
Adres - Powierzchnia zabudowy: 33
Rodzaj wg KST Pozostate budynki niemieszkalne

5.2. Mapa terenu z zaznaczeniem granic nieruchomosci, stanowiacej przedmiot wyceny

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci
Dla obszaru nieruchomosci:

istnieje obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dane m.p.z.p

istnieje Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XLII/351/2018 Rady Miejskiej W Sosénicowicach z dnia 24 lipca 2018 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnicowice.

5.3.1. Przeznaczenie dominujace wg ww. dokumentu planistycznego

istniejacej.

E5 MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupeinienia zabudowy
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5.3.2. Mapa przedstawiajaca przeznaczenie nieruchomosci

E3MNg C15MN2

5.3.3. SOW - Spos6b Optymalnego Wykorzystania nieruchomosci

Bioragc pod uwage definicje sposobu optymalnego wykorzystania (SOW), jako najbardziej prawdopo-
dobne wykorzystanie sktadnika mienia, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, praw-
nie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajace najwyzszg wartos¢ wycenianego sktadnika mienia
oraz zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sposéb optymalnego zagospodaro-
wania dla przedmiotowej nieruchomoséci zostaje okreslony jako funkcja mieszkalna.

5.4. Lokalizacja i stan otoczenia nieruchomosci
5.4.1. Wielkosé, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci

Miejscowos$¢: Sosnicowice

Charakter miejscowosci: miasto w powiecie gliwickim, w wojewddztwie $laskim

Liczba mieszkancéw: 1875
Powierzchnia: 11,67 km?2

Gestos$c¢ zaludnienia: 186 os./km?

5.4.2. Lokalizacja nieruchomosci w ramach miejscowosci

Obreb

Sosnicowice

Wspobirzedne geograficzna

50.27807779905611, 18.533679698736286

Odlegto$¢ od Urzedu Miasta

ok. 800 m

Lokalizacja

otaczajgca centrum

|
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5.4.3. Mapa lokalizacji nieruchomosci na obszarze miejscowosci

SIERAKOWICE
K GLIWIC

Kuzniczka [ 4
% 1 1

s

5.4.4. Lokalizacja nieruchomosci wzgledem uktadu drogowego

Klasa drogi

droga gminna klasy dojazdowej

Oznaczenie drogi

ul. Styczynskiego

Utrudnienia w dojezdzie

brak

Dostep do drogi publicznej

bezposredni

5.5. Stan otoczenia nieruchomosci

Charakter otoczenia

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

od strony pétnocnej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

od strony potudniowej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

od strony wschodniej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

od strony zachodniej

ul. Styczynskiego

5.6. Stopien wyposazenia nieruchomosci w infrastrukture techniczna

Nieruchomos¢ posiada przytacze do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej.
Budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczng, centralnego ogrzewania z
rozprowadzeniem z kottem weglowym w piwnicy.

5.7. Stan zagospodarowania nieruchomosci

Rodzaj zabudowy

wolnostojaca

Utwardzenia

dojscie do budynku, obejscie, podjazd do garazu

Ogrodzenie

tak

Zielen urzadzona

pozostata cze$¢ nieruchomosci

5.8. Stan techniczno-uzytkowy budynku

Przeznaczenie budynku

mieszkalny

Charakter budynku

budynek jednorodzinny

Liczba kondygnacji

2,0 (budynek pietrowy)

Podpiwniczenie tak
Technologia budowy murowana
Lata budowy 70. XX wieku

Stan techniczny budynku

dostateczny - elementy obiektu (konstrukcji, wykonczenia,
wyposazenia) zuzyte lub czeséciowo uszkodzone, wystepuja
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ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy
jest czesciowy lub kapitalny remont obiektu.

murowany budynek jednorodzinny, podpiwniczony, z dachem
ptaskim krytym papa, otynkowany

110,34 m?2 (okreslona dla potrzeb wyceny na podstawie po-
Powierzchnia uzytkowa miarow wilasnych rzeczoznawcy majatkowego, nie stanowi in-
wentaryzacji budowlanej)

Opis techniczny

Garaze, budynki gospodarcze, » murowany budynek garazu o powierzchni zabudowy
wiaty 33 m2

Jako$¢ dojazdu bardzo dobra - droga utwardzona w dobrym stanie

Estetyka zabudowy przecietna

Sposo6b uzytkowania wykorzystywany zgodnie ze swojg funkcjq

6. Okreslenie sposobu wyceny
6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

W niniejszym operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci (WR) przy przyje-
ciu sposobu optymalnego wykorzystania (SOW) nieruchomosci.

Definicja wartosci rynkowej (WR) nieruchomosci wg art 151 uogn: ,wartos¢ rynkowa w odniesie-
niu do nieruchomosci oznacza szacunkowg kwote, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za nierucho-
mosé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzeda-
Jjacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujg rozwaz-
nie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej”.

Definicja sposobu optymalnego wykorzystania (SOW) nieruchomosci wg MSW 3.4.: ,Najbardziej
prawdopodobne wykorzystanie sktadnika mienia, ktore jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasad-
nione, prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajace najwyzszg wartos¢ wycenianego sktad-
nika mienia”.

6.2. Wybor podejscia i metody szacowania

Podejscie: podejscie porownawcze, Metoda: metoda korygowania ceny sredniej, Technika: n/d

6.3. Uzasadnienie wyboru podejscia i metody szacowania

Zgodnie z art. 153. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: , Podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Zgodnie z § 8.2. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci: ,Przy metodzie korygowania
ceny s$redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sgq ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosc¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sred-
niej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami ko-
rygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy
ceng minimalng i ceng maksymalng.”

Zgodnie z art. 154. ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,, Wyboru wtasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
w szczegoélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.
Uwzgledniajac dostepnos¢ dla lokalnego rynku danych o cenach i cechach nieruchomosci podobnych
(przynajmniej kilkanascie), do wyceny nieruchomosci zastosowano metode korygowania ceny
sredniej.

6.4. Szczegdblne uwarunkowania wyceny

6.4.1. Uwarunkowania wyceny wynikajace z przepis6w prawa
Ustawa Kodeks postepowania cywilnego stanowi:
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~Art. 948. § 1. Oszacowania nieruchomosci dokonuje powotany przez komornika biegty uprawniony
do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych przepiséw. Jezeli jednak nieruchomos¢ byta
w okresie szesciu miesiecy przed zajeciem oszacowana dla potrzeb obrotu rynkowego i oszacowanie
to odpowiada wymogom oszacowania nieruchomosci w egzekucji z nieruchomosci, nowego osza-
cowania nie dokonuje sie.

§ 2. W oszacowaniu nalezy podac¢ osobno warto$¢ nieruchomosci, budowli i innych urzadzen, przy-
naleznosci i pozytkdéw oraz osobno wartos¢ catosci, jak rowniez wartos$¢ czesci nieruchomosci, ktdra
w mysl art. 946 zostata wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje. Wartosci powyzsze
nalezy podac¢ tak z uwzglednieniem, jak i bez uwzglednienia praw, ktére pozostajg w mocy bez
zaliczenia na cene nabycia, oraz wartosci praw nieokreslonych sumg pieniezng obcigzajacych nie-
ruchomos$¢, w szczegdlnosci Swiadczen z tytutu takich praw.

§ 3. Opisem i oszacowaniem nalezy obja¢ z osobna kazda nieruchomos¢ stanowigcg przedmiot
egzekucji, jezeli jest ona wpisana do odrebnej ksiegi wieczystej lub prowadzony jest dla niej od-
rebny zbior dokumentow. Jezeli jednak postepowania egzekucyjne toczace sie co do kilku nieru-
chomosci tego samego dtuznika, wpisanych do oddzielnych ksigqg wieczystych lub dla ktérych pro-
wadzone sg odrebne zbiory dokumentdéw, potaczone zostaty w jedno postepowanie, to w przypadku,
gdy nieruchomosci te stanowig cato$¢ gospodarczg, nalezy opisac i oszacowac te catos¢ i kazdq z
nieruchomosci z osobna.”

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegdtowego spo-
sobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci oraz Rozporzadzenie Ministra Sprawie-
dliwosci z dnia 1 grudnia 2023 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegdétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci:

8 7.1. Biegty sporzadza operat szacunkowy w terminie wyznaczonym przez komornika.

§ 3. 1. W protokole opisu i oszacowania nieruchomosci wskazuje sie tez sposob dostepu nierucho-
mosci gruntowej do drogi publicznej oraz dostepnos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej. 2. 2.
Jezeli zostaty zgtoszone prawa osob trzecich do budowli i innych urzadzen zgodnie z art. 949
ustawy, w protokole opisu i oszacowania nieruchomosci podaje sie, w miare mozliwosci, ich stan,
rodzaj konstrukcji i materiatu budowlanego, liczbe kondygnacji, wyposazenie w instalacje i urza-
dzenia, a takze jakosc¢ ich wykonania i sposdb uzytkowania. 3. W protokole opisu i oszacowania
nieruchomosci podaje sie zrodto informacji o stwierdzonych prawach i obcigzeniach.

§ 4. Protokot opisu i oszacowania nieruchomosci rolnych w sposob przejrzysty wskazuje w szcze-
golnosci obszar, jakos¢ i klase gruntow ornych, tak, pastwisk, laséw, ogrodéw z wyodrebnieniem
obszaru sadow, torfowisk, terendéw z poktadami zwiru, gipsu i gliny, kamieniotoméw, jezeli istnienie
tych poktadow zostato udokumentowane, oraz wod, a ponadto rodzaj i obszar zasiewdw i upraw.
§ 5. Jezeli zajete nieruchomosci stanowig cato$¢ gospodarcza, w opisie podaje sie informacje o
okolicznosciach uzasadniajacych takie zakwalifikowanie nieruchomosci.”

6.4.2. Uwarunkowania wyceny dotyczace okreslonej wartosci nieruchomosci

Zgodnie z art. 948. § 2. k.p.c.:

W oszacowaniu nalezy podaé osobno warto$¢ nieruchomosci, budowli i innych urzadzen, przyna-
leznosci i pozytkdw oraz osobno wartos¢ catosci, jak rowniez wartos¢ czesci nieruchomosci, ktéra
w mysl| art. 946 zostata wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje. (...).

Nalezy zwréci¢ uwage, ze przedmiot oszacowania w postepowaniu egzekucyjnym nie jest tozsamy
z nieruchomoscia, moga w jego skfad wchodzi¢ rézne sktadniki a budowle mogg stanowi¢ zaréwno
czes$¢ sktadowa nieruchomosci (jesli sq trwale fizycznie lub funkcjonalnie z nig zwigzane) albo nie
stanowic jej czesci sktadowej (jesli sg zwigzane nietrwale lub nie sg z nig zwigzane funkcjonalnie).
Artykut mowi o podaniu osobno wartosci nieruchomosci a osobno wartosci budowli w zwigzku z tym
dotyczy jedynie takich budowli, ktére nie stanowig czesci sktadowych gruntu (nieruchomosci) czyli
nie dotyczy sieci i budowli infrastrukturalnych, utwardzen, ogrodzen, komindw itp. ktére stanowig
skfadnik nieruchomosci i sq szacowane razem z nia.

Podanie oddzielnej wartosci budowli dotyczy jedynie budowli nie stanowigcych jej czesci sktadowej,
zlokalizowanych na nieruchomosci, ale nie zwigzanych z nig w sposoéb trwaty, ktére mogg by¢ bez
utraty swojej funkcjonalnosci oraz utraty funkcjonalnosci nieruchomosci zdemontowane, przenie-
sione i zamontowane gdzie indziej, tzn. budowli, ktére petnig samodzielng, nie zwigzang bezpo-
$rednio z infrastrukturalng obstugg nieruchomosci.

Dotyczy to takich budowli stanowiacych uktady techniczne jak: chiodnie, cementownie, wezty be-
toniarskie, baterie koksownicze, maszty nadawcze itp., ktére moga by¢ przeniesione w inne miejsce
i tam petni¢ swoja funkcje nie zwigzang bezposrednio z nieruchomoscig, na ktérej sie aktualnie
znajduja.

W zwiazku z tym budowle takie moga by¢ przedmiotem oddzielnej od reszty nieruchomosci sprze-
dazy i dlatego art. 948. § 2. k.p.c. wymaga odrebnego podania ich wartosci.

W wypadku nieruchomosci szacowanej nie wystepujg na jej obszarze budowle nie stanowigce czesci
sktadowej nieruchomosci, ktére moga byé bez utraty swojej funkcjonalnosci oraz utraty
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funkcjonalnosci nieruchomosci zdemontowane, przeniesione i zamontowane gdzie indziej. Nie ist-
nieje w zwigzku z tym konieczno$¢ osobnego podania ich wartosci.

7. Analiza i charakterystyka rynku w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny

Zgodnie z § 4. Rozporzadzenia: ,Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajo-
mosé cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wy-
ceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.”

§ 5. Rozporzadzenia: ,1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci po-
dobne do nieruchomosci wycenianej, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie
najblizszym poprzedzajgcym date, na ktorg okresla sie wartos¢ nieruchomosci. Przyjecie diuzszego
niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.”

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne dane w
zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szcze-
goélnosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez
starostow, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci
uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkdéw zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy
sie zbidr nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny.”

Niniejsza wycena poprzedzona zostata szczegétowg analizg rynku nieruchomosci z uwzglednieniem
wilasciwego rodzaju rynku, jego obszaru i okresu badania, uwzgledniajac w szczegdlnosci przedmiot,
zakres, cel i sposdb wyceny, dostepnos¢ danych oraz podobienstwo rynkow.

8. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
8.1. Opis procedury szacowania

Procedura szacowania nieruchomosci metoda korygowania ceny $redniej (MKCS) zastosowana w ni-
niejszym operacie szacunkowym polega na:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stano-
wigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

7. Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksy-
malnej (Cmax), Z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Cesr] sumy wspodtczynnikéw korygujacych
oraz obliczenie zakreséw wspoétczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

10. Okreslenie wielkosci wspétczynnikow korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nierucho-
mosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin , Cmax]. Nie
wyklucza sie innych sposobdéw ustalania wielkosci wspoétczynnikéw korygujacych cene Srednig.

11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
W(zt/m?) = Cg * Z u;

i=1
gdzie:
W(zt/m?) - wartos$¢ jednostkowa w zt/m?,
Csr. — cena $rednia,
u;i - wartos¢ i-tego wspotczynnika korygujacego,
n - liczba wspdtczynnikéw korygujacych (cech rynkowych).
12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartos¢ jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych.
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8.2. Zbior nieruchomosci podobnych stanowiacy podstawe wyceny
8.2.1. Obszar rynku dla oszacowania wartosci nieruchomosci

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.4.:

~Rzeczoznawca majatkowy okresla na potrzeby wyceny witasciwy rynek nieruchomosci podobnych,
biorac pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos$¢ danych, przedstawiajac w szcze-
golnosci:

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw niezabudowanych, itp);
b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina);

c) okres badania cen (np. miesigc, kwartat, rok);”

Uwzgledniajac powyzsze okresla sie rodzaj i obszar rynku oraz okres badania rynku:

v okresdlenie rodzaju rynku: rynek wtorny obrotu domami jednorodzinnymi, murowanymi, pietro-
wymi o powierzchni uzytkowej od 90 do 154 m2, posadowionymi na gruncie o powierzchni do 1500
m?2;

v okreslenie obszaru rynku: obszar powiatu gliwickiego,

v’ okredlenie okresu badania cen: dwa lata poprzedzajace date wyceny.

8.2.2. Zasé6b informacji pozyskanych i zgromadzonych dla analizy rynku

Do wyceny przyjeto zbidr cen transakcyjnych 12 transakcji domami jednorodzinnymi na zdefiniowa-
nym rynku lokalnym.

W procesie opracowywania bazy informacji o nieruchomosciach, dla nieruchomosci stanowigcych pod-
stawe analizy rynku, wykonane zostaty m.in. nastepujace prace:

v okreslenie danych formalnych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu (dane geodezyjne i
wieczystoksiegowe) oraz zwigzane z transakcjq (ceny i daty);

v okreslenie cech rynkowych nieruchomosci takich jak: powierzchnia catkowita, powierzchnia
dziatki, lokalizacja ogdlna, otoczenie, jakos¢ dojazdu, stan techniczny budynku, typ zabudowy,
ilos¢ kondygnacji.

dla zakresu zmiennosci cech transakcji przyjetych jako podstawa szacowania.

Baze transakcyjng stanowigcg podstawe wyceny przedstawiono w ponizszej tabeli.

Pow. Pow. Pow Cenal
Lp.|Data transakcji| Powiat | Miasto/Gmina Obreb Ulica uzytkowa |dziatki(ek)| Cena uzytkowa | mkw pu
[m2] [m2] [m2] [zt]
1| 03.06.2022 gliwicki Pilchowice Stanica Wielopolska 154,00 1066 380000zt| 154,00 2467,53
2| 30.01.2023 | gliwicki Pilchowice Zernica Olchowa 154,00 1490 |365000zt| 154,00 | 2370,13
3| 15.12.2023 | gliwicki Pilchowice Pilchowice Gliwicka 150,00 1275 |510000zt| 150,00 | 3400,00
4| 09.01.2024 | gliwicki Pilchowice Zernica Stoneczna 147,01 712 450000zt| 147,01 | 3061,02
5| 06.09.2023 gliwicki Pilchowice Pilchowice Piaskowa 145,00 731 600000zt| 145,00 4137,93
6 | 06.06.2023 | gliwicki Pilchowice Pilchowice Wielopole 132,00 925 355625zt| 132,00 | 2694,13
7 | 09.12.2022 | gliwicki Rudziniec tacza Szkolna 125,00 695 380000zt| 125,00 | 3040,00
8 | 07.07.2023 | gliwicki Gierattowice Paniéwki Lesna 105,00 803 340000zt| 105,00 | 3238,10
9| 03.01.2024 | gliwicki Gierattowice Paniowki Lesna 105,00 803 410000zt| 105,00 | 3904,76
10| 29.09.2023 | gliwicki Pilchowice Nieborowice Gtoéwna 100,00 687 300000zt| 100,00 | 3000,00
11| 14.02.2023 gliwicki Knuréw Knuréw  |Niepodlegtosci| 91,00 1015 |400000zt| 91,00 4395,60
12| 22.09.2022 | gliwicki Rudziniec Rudziniec Goérna 90,00 806 310000zt| 90,00 3444,44

8.3. Uwzglednienie zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu i aktualizacja cen transakcyj-
nych na date wyceny

Z dyspozycji art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika obowigzek uwzgledniania
w procesie wyceny zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu:

~Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynko-
wego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.”
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W zwigzku z powyzszym dokonano analizy nieruchomosci podobnych na zdefiniowanym rynku lokal-
nym pod wzgledem wptywu czasu na ksztattowanie sie poziomu cen (trendu czasowego).

8.3.1. Okreslenie okresu badania rynku lokalnego
Zgodnie z §5.3. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci:

~W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny
nieruchomosci podobnych aktualizuje sie na dzien okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom
zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym."”

8.3.2. Analiza trendu czasowego dla nieruchomosci podobnych

Na podstawie analizy nieruchomosci podobnych obejmujacej posiadang baze transakcyjng sprzedazy
domoéw jednorodzinnym na rynku lokalnych w badanym okresie, mozna stwierdzi¢, ze na terenie przy-
jetego rynku lokalnego nie wystepowat istotny trend zmiany cen jednostkowych w czasie dla nierucho-
mosci podobnych.

Ceny bez korygowania trendu czasowego
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Analiza ksztattowania sie trendu zmiany cen jednostkowych w czasie pokazuje, ze trend jest nieistotny,
to znaczy wykazany jako niepewny na zadanym poziomie istotnosci (a=0,15), okreslajgcym maksy-
malne dopuszczalne prawdopodobienstwo popetnienia btedu przyjecia istnienia trendu.

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok Trend czasowy w wymiarze rocznym dla wymiaru $redniego (2,2%/rok)
10% +— oraz dolnego przedziatu ufnosci (-4,9%/rok) i gérnego przedziatu ufnosci
(9,2%/rok) przy poziomie istotnosci a = 0,15
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o L — IR || 0% eeew S S

Trend w %/rok
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Czas w miesigcach

Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca 0,445 jest mniejsza niz wartos¢ teoret.
statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2) wynoszaca 1,445.

Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajacego z przypadkowego
ukfadu danych wynosi ok. 65,66% i jest na poziomie wyzszym niz zatozony poziom istotnosci wyno-
szacy 15%.Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 mozna stwierdzi¢ nieistotnos¢
statystyczng wystepowania trendu.
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W efekcie wszystkie ceny z posiadanej bazy transakcyjnej, w drodze procedury okreslenia
wymiaru trendu w okresie badania rynku lokalnego zostaty przyjete bez potrzeby aktualiza-
Przy analizie trendu czasowego wykorzystano specjalistyczny arkusz analityczny stuzacy do analizy
trendu czasowego autorstwa rzm Tomasza Kotrasinskiego, MPAI w wersji rex_trend v. 1.0.4

8.4. Charakterystyka rynku w aspekcie ksztattowania sie cen jednostkowych

Histogram rozktadu aktualnych cen jednostkowych charakteryzuje i wizualizuje ksztattowanie sie cen
jednostkowych dla przyjetego zbioru nieruchomosci podobnych.

Rozktad cen jednostkowych (w zt/m2 p.u.) nieruchomosci podobnych na obszarze
powiatu gliwickiego
0,60 T
0,50 + Dominanta (D) 3 214 zt
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Sr. arytm. (4) 3 263 zt
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Roztad empiryczny oraz estymowany rozktad normalny i log-normalny
Sr. arytm. (u) Rozktad normalny Mediana (Me)
Dominanta (D) Sr. geom. (G)
----- Rozktad log-normalny

8.4.1. Poziom cen jednostkowych dla nieruchomosci podobnych

Miary tendencji centralnej (koncentracji) okreslajace typowy poziom obserwowanych dla nieruchomo-
$ci podobnych cen jednostkowych przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary tendenc;ji centralnej Wartos¢
1 Srednia arytmetyczna (u) 3263,00 z}
2 Poziom istotnosci dia Sredniej [a] 5%
3 Przedziat ufnosci Sredniej [u(a)] £ 359,00 zt
4 Przedziat ufnoSci Sredniej £ % 11,0%
o 2904,00
5 Przedziat $redniej od... do... T 3622002
6 Mediana (Me) 3 150,00 zt
7 Dominanta (D) 3 214,00 z
8 Srednia geometryczna (G) 3207,00 z

Srednia arytmetyczna cen nieruchomosci podobnych wynosi 3.263 zt/m2, mediana cen wynosi
3.150 zt/m?, srednia geometryczna wynosi 3.207 zt/m?2 a dominanta wynosi 3.214 zt/m?2.

8.4.2. Zmiennos$¢ i modalnos¢ rozkiadu cen jednostkowych

Miary zmiennosci obserwowanych cen jednostkowych nieruchomosci podobnych przedstawia ponizsza
tabela:
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L.p. Miary zmiennosci Wartos¢

9 Odchylenie standardowe (o) 634,00 zt
10 Wspdtczynnik zmienno$ci (o/u)% 19,4%

11 Warto$¢ minimalna 2370,00 z
12 Warto$¢ maksymalna 4 396,00 zt
13 Rozstep empiryczny AC(E) 2 026,00 z

Wspotczynnik zmiennosci cen jednostkowych wynosi ok. 19,4%, co pozwala okresli¢ stan zréznico-
wania rynku nieruchomosci podobnych jako ,,mato zréznicowany”.

Wartos$¢ minimalna i maksymalna cen jednostkowych nieruchomosci podobnych wynosi odpowiednio
Cmin = 2.370 zt/m? i Cmax = 4.396 zi/m?, co stanowi empiryczny rozstep cenowy rynku AC wynoszacy
2.026 zi/m2.

Rozktad cen jednostkowych na nieruchomosci podobnych jest rozktadem jednomodalnym, tzn. nie
wykazuje segmentacji rynku na oddzielne subrynki - wtedy rozktad bytby dwumodalny lub wielomo-
dalny, z wystepowaniem oddzielnej dominanty (mody) dla kazdego z oddzielnych segmentéw rynku.

8.4.3. Symetrycznosc¢ rozkitadu cen jednostkowych nieruchomosci podobnych

Miary symetrycznosci/asymetrii obserwowanych cen jednostkowych nieruchomosci podobnych przed-
stawia ponizsza tabela:

L.p. Miary symetrii/asymetrii Wartos¢

14 Skosnos¢ 0,411

15 Srednia - mediana ([(u-Me)/u] w %) 3,5%

16 Srednia - dominanta ([(u-D)/u] w %) 1,5%

17 Srednia - §r. geometryczna ([(u-G)/u] w %) 1,7%

18 Semiodchylenie standarowe dolne 279,00 z
19 Semiodchylenie standarowe gérne 422,00
20 Semiodchylenie standarowe goérne / dolne 1,513

Rozktad cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych cechuje sie skosnoscig wynoszaca ok. 0,411
oraz roznicg pomiedzy $rednig arytmetyczng i mediang wynoszacg ok. 3,5%, Srednig arytmetyczna i
dominantg wynoszacg 1,5% oraz pomiedzy $rednig arytmetyczng i Srednig geometrycznag cen jed-
nostkowych wynoszacg ok. 1,7%.

Semiodchylenie standardowe dolnej potowy cen wynosi 279 zt/m2 a gérnej 422 zt/m2, co wyznacza
stosunek odchylen standardowych dla lewej i prawej czesci rozktadu cen nieruchomosci podobnych
wynoszacy: 1,513. Oznacza to, ze mamy do czynienia z prawoskosnym rozktadem cen nieruchomo-
sci podobnych.

8.4.4. Obliczenie hipotetycznego przedziatu cenowego

Empiryczny (zaobserwowany na rynku) rozstep cenowy rynku AC jest wezszy od cen wynikajacych z
petnej potencjalnie mozliwej rozpietosci rynku, co wynika z faktu, ze na rynku nie sg bezposrednio
obserwowane transakcje nieruchomosciami o wszystkich cechach najgorszych i wszystkich cechach
najlepszych w ramach obserwowanej zmiennosci standw cech rynkowych.

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 6.3.-6.5:

»6.3. Przy stosowaniu podejscia porownawczego wykorzystuje sie zasade interpolacji, gdy nierucho-
mos¢ o cenie minimalnej ma oceny cech najgorsze na danym rynku i gdy nieruchomos¢ o cenie mak-
symalnej ma oceny najlepsze, i gdy ocena cech szacowanej nieruchomosci zawiera sie w przyjetym
przedziale ocen.

6.5. W przypadku, gdy nieruchomos¢ o cenie minimalnej ma niektére oceny cech lepsze od innych
nieruchomosci ze zbioru cen transakcyjnych lub gdy nieruchomos¢ o cenie maksymalnej oceny gorsze
z tego zbioru, zasade ekstrapolacji mozna zastosowac dla potrzeb okreslania hipotetycznego przedziatu
cenowego.(...)”

Uwzgledniajac powyzsze w przypadku analizowanego rynku mamy do czynienia z sytuacjq, ktérg prze-
widuje Nota Interpretacyjna Nr 1 (NI 1) Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie Nierucho-
mosci w pkt. 6.5., czyli zachodzi koniecznos$¢ zastosowania zasady ekstrapolacji dla potrzeb okreslania
hipotetycznego przedziatu cenowego AC.

Obliczenia, zgodnie z uzyskanymi wynikami dotyczacymi zmiennosci oraz symetrii/asymetrii rozktadu
cen nieruchomosci podobnych z wykorzystaniem semiodchylen standardowych dolnej i gérnej potowy
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rozktadu cen, hipotetycznej ceny minimalnej Cnmin dla nieruchomosci posiadajacej wszystkie oceny
cech najgorsze na danym rynku i hipotetycznej ceny maksymalnej Chmax dla nieruchomosci posiada-
jacej wszystkie oceny cech najlepsze na danym rynku oraz wynikajacego z nich hipotetycznego zréz-
nicowania cenowego rynku AC(H) przedstawia ponizsza tabela.

L.p. Hipotetyczny rozstep cenowy rynku AC(H) Wartosé
21 Uwzgledniona rozpigtos¢ rynku 95,0%
22 Liczba semiodchylen standardowych + 1,960
23 Hipotetyczna estymowana Cmin(H) 2 056,00 z
24 Hipotetyczna estymowana Cmax(H) 4 804,00 t

25 Hipotetyczny rozstep cenowy rynku AC(H) 2748,00 zi

Obliczone relacje empirycznej Cemin/Cemax i hipotetycznej Chmin/Chmax ceny minimalnej/maksymalnej
oraz empirycznego AC(E) i hipotetycznego AC(H) zréznicowania cenowego rynku obrazuje ponizszy
wykres.

Empiryczne zréznicowanie cenowe rynku AC(E) = Cmax(E) - Cmin(E)
oraz 95% hipotetyczne zréznicowanie rynku AC(H) = Cmax(H) - Cmin(H)
estymowane na podstawie semiwariancji rozktadu cen
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Przy analizie rozktadu i hipotetycznej ceny minimalnej/maksymalnej hipotetycznego zréznicowania
cenowego rynku AC(H) wykorzystano specjalistyczny arkusz analityczny autorstwa rzm Tomasza Ko-
trasinskiego, MPAI w wersji rex_histogram v. 2.0.

8.5. Ustalenie cech rynkowych oraz zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynko-
wych nieruchomosci

Z Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna
Nr 1 (NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.6.

~Cechy rynkowe, na podstawie ktérych poréwnuje sie nieruchomosé¢ szacowang z nieruchomo-
Sciami podobnymi, sa to itd. ich wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-uzytkowe i prawne,
wptywajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen.”

Liczbe cech rynkowych oraz liczbe i charakterystyke stanéw dla poszczegdinych cech rynkowych
istotnie wptywajacych na zréznicowanie cenowe nieruchomosci podobnych okreslono na podstawie
analizy rynku lokalnego.

Uwzgledniajac, rodzaj rynku, jego obszar i okres badania oraz dostepnos$¢ danych ustalono naste-

pujace cechy nieruchomosci (atrybuty), zwane dalej cechami rynkowymi, oraz stany tych cech
rynkowych (stopnie) wptywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen.
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1. Powierzchnia uzytkowa

Stopien Opis
8 - najmniejsza Powierzchnia uzytkowa zabudowan ponizej 60 m2
7 - bardzo mata Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 60 do 80 m2
6 - mata Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 80 do 95 m2
5 - pon. $redniej Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 95 do 110 m2
4 - Srednia Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 110 do 125 m2
3 - pow. $redniej Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 125 do 150 m2
2 - duza Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 150 do 175 m2
1 - bardzo duza Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 175 do 200 m2
0 - najwieksza Powierzchnia uzytkowa zabudowan powyzej 200 m2
2. Powierzchnia dziatki
Stopien Opis
8 - najwieksza Powierzchnia gruntu powyzej 5000 m2
7 - bardzo duza Powierzchnia gruntu w przedziale od 5000 do 3500 m2
6 - duza Powierzchnia gruntu w przedziale od 3500 do 2500 m2
5 - pow. sredniej Powierzchnia gruntu w przedziale od 2500 do 1500 m2
4 - $rednia Powierzchnia gruntu w przedziale od 1500 do 1000 m2
3 - pon. $redniej Powierzchnia gruntu w przedziale od 1000 do 750 m2
2 - mala Powierzchnia gruntu w przedziale od 750 do 500 m2
1 - bardzo mala Powierzchnia gruntu w przedziale od 500 do 250 m2
0 - najmniejsza Powierzchnia gruntu ponizej 250 m2
3. Lokalizacja ogoélna
Stopien Opis
4 - bardzo dobra W obrebie miasta powiatowego (siedziby powiatu)
3 - dobra W obrebie miasta
2 - przecietna We wsi bliskiej miastu/wsi gminnej
1 - dostateczna We wsi graniczacej z wsig gminng
0 - staba We wsi odlegtej od miasta/ wsi gminnej

4. Lokalizacja szczegbétowa
Stopien Opis

Otoczenie zieleni, cisza, czystos¢ ulic i chodnikéw, brak hatasu , ucigzliwej
4 - bardzo dobra produkcji, ucigzliwego sasiedztwa spotecznego, sasiedztwo bezposrednie parku,
lasu, zbiornikdw wodnych itp., niska sasiednia zabudowa

Otoczenie zieleni, czystosc ulic i chodnikdéw, brak hafasu, ucigzliwej produkcji,

3 - dobra ucigzliwego sasiedztwa spofecznego, bliska odlegios¢ parku, lasu itp., niska
sgsiednia zabudowa

Otoczenie nieucigzliwe, zabudowa sasiednia w zadowalajacym stanie, mieszana,
ewentualne elementy zieleni urzadzonej

2 - przecietna

Istniejaca zielen sfaba (nieliczna) lub nie urzgdzona, blisko$¢ zrédet hatasu,
zakfadow produkcyjnych, drég o podwyzszonym natezeniu ruchu

Sasiedztwo zrddet hatasu, produkcji, wysoka/blokowa zabudowa mieszkaniowa,
0 - bardzo zfa staba nieliczna zielen, ucigzliwe sasiedztwo spofeczne, blisko$¢ drég o wysokim
natezeniu ruchu, lokalizacja w strefach przemystowych lub po przemysfowych

1-zla

5. Jakosc¢ dojazdu

Stopien Opis
4 - bardzo dobra Drogi dojazdowe utwardzone w bardzo dobrym stanie
3 - dobra Drogi dojazdowe utwardzone w dobrym stanie
2 - Srednia Drogi dojazdowe utwardzone w srednim stanie
1 - dostateczna Drogi dojazdowe utwardzone w gorszym stanie
0 - staba Drogi dojazdowe gruntowe
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6. Stan techniczny budynku

Stopien

Opis

6 - wybitny

Cechy jak dla stanu "bardzo dobry" plus dodatkowo istotne walory,
architektoniczne lub zabudowa o charakterze rezydencjonalnym.

5 - bardzo dobry

Elementy obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie) sg bardzo
dobrze utrzymane, konserwowane na biezgco, nie wykazujg zauwazalnego
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wybudowanych materiatow
odpowiadajg wymogom normatywnym.

4 - dobry

Elementy obiektu (konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) sg nalezycie
utrzymane, nie wykazujq wiekszego zuzycia. Mogaq wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajace z uzytkowania elementéw, bez ubytkdéw. Wszystkie
elementy obiektu sprawne, zdatne do eksploatacji po standardowym
odswiezajgcym remoncie (malowanie, mycie).

3 - przecietny

Elementy obiektu (konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) sq zadowalajgco
utrzymane. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupefnieniach, konserwacji i impregnacji. Moze wystapi¢ koniecznos¢
wymiany niektorych elementow wykazujacych najwieksze zuzycie.

2 - dostateczny

Elementy obiektu (konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) zuzyte Ilub
czesciowo uszkodzone, wystepujg ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
uzytkowania. Celowy jest czeSciowy remont obiektu.

1 - do remontu

W elementach obiektu (konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) wystepujg
znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatow
maja obnizona klase. Wystepuja zawilgocenia i zagrzybienia. Wymagany
jest kapitalny remont kapitalny lub budynek w stanie deweloperskim
wymagajacy wykonczenia.

0 - do rozbiérki

Elementy obiektu (konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) sg na tyle
uszkodzone, ze nie nadajq sie do remontu lub remont jest z ekonomicznego
puktu widzenia nieoptacalny. Obiekt przeznaczony do rozbidrki.

7. Typ zabudowy

Stopien Opis
2 - najlepszy Wolnostojaca
1 - lepszy Blizniacza lub szeregowa (skrajny segment)
0 - gorszy Szeregowa
8. Kondygnacje
Stopien Opis
2 - najlepszy parterowy
1 - lepszy 1,5-kondygnacyjny
0 - gorszy 2-kondygnacyjny i wyzszy

8.6. Wagi wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych
8.6.1. Przyjeta posta¢ wplywu cech rynkowych na zré6znicowanie cen transakcyjnych

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.8.:

~Waga cechy moze by¢ jej udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng mini-
malng ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych pod-
stawe wyceny. Nie wyklucza sie takze innych sposobdw wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny.”

W niniejszej wycenie przyjeto wielkos¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyj-
nych w postaci udziatu procentowego w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng minimalng (AC)
ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych podstawe
wyceny nieruchomosci.

Przyjete w drodze analizy preferencji uczestnikéw oraz analizy rynku przyjeto nastepujace wagi cech
rynkowych dla petnej zmiennosci stanéw cech rynkowych.
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Okreslenie %-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)-Cmin(H)
przy petnym zakresie zmiennosci stanéw cech rynkowych z okresleniem zmiennosci cech (liczby stanow cech)

L.p. Cechy rynkowe wa"g:k":’e‘:;:jdh S “?irlin?alnyv: ELCh‘y . rfv"a';" S m?k‘s y_maln‘\,/checP iy \:vy:gku catr:x;z:':;':réd ZL'ZT.'.';"fﬁ.?J.'.‘Q’sﬂfa
e St;‘:g'x‘:jj‘ cech cech s“r;rfl‘:; jf:,."v stanéw cech na rynku
1. |Powierzchnia uzytkowa 9,3% 0 - najwieksza 0 8 - najmniejsza 8 9 8
2. |Powierzchnia dziatki 12,8% 0 - najmniejsza 0 8 - najwieksza 8 9 8
3. |Lokalizacja ogdlna 18,5% 0 - staba 0 4 - bardzo dobra 4 5 4
4. |Lokalizacja szczegotowa 6,5% 0 - bardzo zta 0 4 - dobra 4 5 4
5. |Jakos$¢ dojazdu 13,0% 0 - staba 0 4 - bardzo dobra 4 5 4
6. |Stan techniczny budynku 23,4% 0 - do rozbiorki 0 6 - wybitny 6 7 6
7. |Typ zabudowy 7,9% 0 - gorszy 0 2 - najlepszy 2 3 2
8. |Kondygnacje 8,6% 0 - gorszy 0 2 - najlepszy 2 3 2

Suma: 100,0%

8.6.2. Przeliczenie wartosci wag cech rynkowych w stosunku do zmiennosci cech rynkowych
zbioru nieruchomosci przyjetych jako podstawa oszacowania

Nieruchomosci podobne stanowigce podstawe wyceny stanowig wycinek catkowitej mozliwej zmien-
nosci stanow dla poszczegdinych cech rynkowych. Zawezenie zmiennosci standéw cech rynkowych
przedstawia ponizsze zestawienie.

Przeliczenie %-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)-Cmin(H)
przy zakresie zmiennosci stanéw cech rynkowych przyjetym na podstawie zbioru transakcji stanowiacych podstawe wyceny

Waga cechy dia Waga cechy na 1 - . . . . Liczba stanéw dia Rozpigtosé cechy
Lp. Cechy rynkowe i I Tl Bl bicveos o rsenpll e i bl R 0 vl Bl e
stanéw cech rynkowej cechy na rynku
1. |Powierzchnia uzytkowa 9,3% 1,16% 2 - duza 2 6 - mata 6 5 4/8
2. |Powierzchnia dziatki 12,8% 1,60% 2 - mata 2 4 - $rednia 4 3 2/8
3. |Lokalizacja ogdlna 18,5% 4,63% 0 - staba 0 3 - dobra 3 4 3/4
4. |Lokalizacja szczego6towa 6,5% 1,63% 2 - przecietna 2 4 - bardzo dobra 4 3 2/4
5. [Jakos¢ dojazdu 13,0% 3,25% 3 - dobra 3 4 - bardzo dobra 4 2 1/4
6. |Stan techniczny budynku 23,4% 3,90% 1 - do remontu 1 4 - dobry 4 4 3/6
7. |Typ zabudowy 7,9% 3,95% 1 - lepszy 1 2 - najlepszy 2 2 1/2
8. |Kondygnacje 8,6% 4,30% 0 - gorszy 0 0 - gorszy 0 1 0/2
Suma: 100,0%

W zwigzku z powyzszym nalezy odpowiednio proporcjonalnie przeliczy¢ wagi cech rynkowych bez
uwzgledniania wptywu catej lub czesci zmiennosci tej cechy rynkowej, ktéra nie wptywa na zrozni-
cowanie cen transakcyjnych., co przedstawia ponizsza tabela.

Przeliczenie %-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)-Cmin(H)

przy zakresie zmiennosci stanéw cech rynkowych przyjetym na podstawie zbioru tr kcji st: iacych pod € wyceny

Waga cechy dia | y. oo cachynay | Liczba stanéw dia Rozpigtosé cechy Udziat rozpietosci Wkiad cechy w Waga cechy z Waga cechy na 1
Lp. Cechy rynkowe kot | “opin zmiany | Pt meoie | wisledem peine) | stanGw proitychy | smiemoiccen | wwmslednieniy | sopie zmiany

stanéw cech stanu cechy rynkowej cechy na rynku cechy zmiennosci cech cech rynkowej
1. |Powierzchnia uzytkowa 9,3% 1,16% 5 4/8 0,500 0,047 10,6% 2,65%
2. |Powierzchnia dziatki 12,8% 1,60% 3 2/8 0,250 0,032 7,3% 3,65%
3. |Lokalizacja ogdlna 18,5% 4,63% 4 3/4 0,750 0,139 31,6% 10,54%
4. |Lokalizacja szczegdtowa 6,5% 1,63% 3 2/4 0,500 0,033 7,4% 3,70%
5. |Jakos$¢ dojazdu 13,0% 3,25% 2 1/4 0,250 0,033 7,4% 7,41%
6. |Stan techniczny budynku 23,4% 3,90% 4 3/6 0,500 0,117 26,7% 8,89%
7. |Typ zabudowy 7,9% 3,95% 2 1/2 0,500 0,040 9,0% 9,00%
8. |Kondygnacje 8,6% 4,30% 1 0/2 0,000 0,000 0,0% 0,00%

Suma: 100,0% 0,439 100,0%

Powyzej przeliczone w stosunku do zmiennosci cech wagi rynkowe przyjete zostang do dalszych
obliczen zmiennosci cenowej rynku (AC) i wyceny nieruchomosci.

8.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem ocen stanéw cech w od-
niesieniu do przyjetej skali cech rynkowych

Na podstawie zrodet informacji o szacowanej nieruchomosci stwierdzono i przyjeto do wyceny na-
stepujace cechy rynkowe, zgodnie z zakresem i celem wyceny:

L.p. Cecha rynkowa Stopien cechy Opis stanu cechy rynkowej

1 |Powierzchnia uzytkowa 4 - $rednia Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 110 do 125 m2

2 |[Powierzchnia dziatki 2 - mata Powierzchnia gruntu w przedziale od 750 do 500 m2

3 |Lokalizacja ogélna 3 - dobra W obrebie miasta

4 |Lokalizacja szczegélowa 2 - przecietna Otoczenie nleucmzllwe,_ zabl_Jdowa sqsue_dnla w zadowalajacym stanie, mieszana,
ewentualne elementy zieleni urzadzonej

5 [Jakos$¢ dojazdu 4 - bardzo dobra |Drogi dojazdowe utwardzone w dobrym stanie
Elementy obiektu (konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) zuzyte lub czesciowo

6 |Stan techniczny budynku 2 - dostateczny uszkodzone, wystepujq ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy
jest czesciowy lub kapitalny remont obiektu.

7 |Typ zabudowy 2 - najlepszy Wolnostojaca

8 |Kondygnacje 0 - gorszy 2-kondygnacyjny i wyzszy
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8.8. Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax) oraz dolnej gra-
nicy [Cmin/Csr] i gérnej granicy [Cmax/Cs] sumy wspoétczynnikéw korygujacych
Uwzgledniajac obliczony hipotetyczny (estymowany) przedziat cenowy AC, obrazujacy réznice po-
miedzy ceng nieruchomosci odpowiednio o wszystkich ocenach cech najgorszych na danym rynku i
dla nieruchomosci o wszystkich ocenach cech najlepszych na danym rynku, mozna obliczy¢ ceny
$redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny oraz ustali¢ cene mini-
malng (Cmin) i cene maksymalng (Cmax) @ takze dolng granice [Cmin/Cs] i gorng granice [Cmax/Cer]
sumy wspotczynnikow korygujacych.

L.p. Parametr Wartosc

1 |Cena srednia [Cs.] (z¢/m2 p.u.) 3 263 zt
2 |Chmin (hipotetyczna) (zt/m2 p.u.) 2 056 zt
3 |Chmax (hipotetyczna) (z#/m2 p.u.) 4 804 zi
4 |Hipotet. przedziat cenowy AC(H) 2 748 zt
5 Chmin / Cqr. 0,6301

6 Chmax / Car. 1,4723

8.9. Obliczenie zakresow wspoéiczynnikow korygujacych dla cech rynkowych

Uwzgledniajac obliczong cene $rednig (C¢) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax), oraz okreslone w drodze
analizy rynku wagi cech rynnowych, mozna obliczy¢ dolng granice [Chmin/Ce] i gOrng granice
[Chmax/Csr] sumy wspodtczynnikdow korygujgcych oraz obliczy¢ zakresy wspotczynnikdéw korygujacych
dla poszczegdlnych cech rynkowych.

R Wartosci graniczne wspétczynnikéw korygujacych
Lp. Cechy rynkowe uwv:galge'dc:i::izem i cechy rynkowe nieruchomosci Chmin i Chmax
oot Stany cech dla Chmin Chmin / Csr, Stany cech dla Chmax Chmax / Car.
1. |Powierzchnia uzytkowa 10,6% 2 - duza 2/ 6 = 0,0668 |6-mata 6/ 6 = 0,1560
2. |Powierzchnia dziatki 7,3% 2 - mata 2/ 4 = 0,0460 |4 - $rednia 4/ 4 = 0,1074
3. |Lokalizacja og6lna 31,6% 0 - staba 0/ 3 = 0,1993 (3 - dobra 3/ 3 = 0,4656
4. |Lokalizacja szczeg6towa 7,4% 2 - przecigtna 2/ 4 = 0,0467 |4 - bardzo dobra 4 /4 = 0,1091
5. [Jakos$¢ dojazdu 7,4% 3 - dobra 3/ 4 = 0,0467 |4 - bardzo dobra 4/ 4 = 0,1091
6. |Stan techniczny budynku 26,7% 1 - do remontu 1/ 4 0,1680 |4 - dobry 4/ 4 0,3926
7. |Typ zabudowy 9,0% 1 - lepszy 1/ 2 = 0,0567 |2 - najlepszy 2 /2 = 0,1325
8. |Kondygnacje 0,0% 0 - gorszy 0/ 0 = 0,0000 |0-gorszy 0/ 0 = 0,0000
Suma: 100,0% 0,6301 1,4723

8.10.1. Okreslenie wielkos$ci wspotczynnikow korygujacych, wynikajacych z ocen stanéw
cech rynkowych nieruchomosci szacowanej oraz ich sumy

Wartosci graniczne wspétczynnikéw
korygujacych Cechy i wspétczynniki korygujace
Wagi cech z i cechy rynkowe nieruchomosci Chmin i dla nieruchomosci szacowanej
L.p. Cechy rynkowe uwzglednieniem Chmax
i $ci cech
Chmin / Cr. Chmax / Car. Stany cech Wspoétczynniki
1. |Powierzchnia uzytkowa 10,6% 2 /6 = 00668 |6 /6 = 0,1560 |4 - é$rednia 4 /6 = 0,1114
2. |Powierzchnia dziatki 7,3% 2/ 4 = 00460 |4 / 4 = 0,1074 |2 - mala 2/ 4 = 0,0460
3. |Lokalizacja ogdlna 31,6% 0/3 = 01993 |3/ 3 = 0,4656 |3 -dobra 3/ 3 = 0,4656
4. |Lokalizacja szczegdtowa 7,4% 2 /4 = 00467 |4/ 4 = 0,1091 |2 - przecietna 2/ 4 = 0,0467
5. |Jako$c¢ dojazdu 7,4% 3/4 = 0,0467 |4/ 4 = 0,1091 |4 - bardzo dobra 4 /4 = 0,1091
6. |Stan techniczny budynku 26,7% 1/4 = 01680 (4 / 4 = 0,3926 |2 - dostateczny 2/ 4 = 0,2429
7. |Typ zabudowy 9,0% 1/2 = 00567 |2/ 2 = 0,1325 |2 - najlepszy 2/2 = 01325
8. |Kondygnacje 0,0% 0/0 = 0,0000|0/0 = 0,0000 |0-gorszy 0/ 0 = 0,0000
Suma: 100,0% 0,6301 1,4723 1,1541

8.10.2. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci

Uwzgledniajac obliczone wielkosci wspdtczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych,
wynikajace z ocen poszczegdlnych cech rynkowych wycenianej nieruchomosci oraz sumy tych wspoét-
czynnikéw oraz cene srednig C¢ mozna obliczy¢ warto$¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci.
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L.p. Parametr Wartos¢
1. |Cena srednia [Cs.] (z¢/m2 p.u.) 3263 zt
2. [Suma wspétczynnikéw korygujacych 1,1541
3. |Wartos¢ jednostkowa (zt/m2 p.u.) 3 766 zi

Wartos$¢ jednostkowa nieruchomosci wynosi: 3.766 zt/m? p.u.

8.10.3. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosc¢ jed-
nostkowej i liczby jednostek poréwnawczych

L.p. Parametr Wartosé
1. |Wartos¢ jednostkowa (z/m2 p.u.) 3766 zt
2. |Powierzchnia uzytkowa (m?) 110,34
3. |Wartos¢ nieruchomosci 415 540 zt

Wartos$¢ catkowita nieruchomosci wynosi: 415.540 zi.
W zaokragleniu do 1000 zt wartos$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi: 416.000 zi.

Uwzgledniajac obliczong wartos$¢ jednostkowg wycenianej nieruchomosci oraz jej powierzchnie uzyt-
kowg mozna okresli¢ warto$¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartos$¢ jednostkowej
i powierzchni uzytkowej:

9. Okreslenie wartosci udziatu 1/4 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci

wynosi: 104.000 zt.

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/4 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci wynosi:

WRU = 1/4 x 415.540 zit = 103.885 zi}

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/4 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci w zaokragleniu do 1000 zt
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10. Wynik koncowy wyceny

Uwzgledniajac powyzej przedstawione ustalenia w zakresie cech rynkowych nieruchomosci, analizy
rynku nieruchomosci oraz wykonane obliczenia wartos¢ rynkowa (WR) przedmiotu oszacowania dla
sposobu optymalnego wykorzystania (SOW) zgodnie z okresleniem przedmiotu i zakresu wyceny wy-

nosi:

Wartosé rynkowa (WR) nieruchomosci potozonej w Sosnicowicach przy ul. Styczynskiego 8
objetej KW nr GL1G/00016674/7 wynosi:

WR = 416 000 zt

stownie:
czterysta szesnascie tysiecy ztotych

Wartosé rynkowa udziatu (WRU) 1/4 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej
w Sos$nicowicach przy ul. Styczynskiego 8 objetej KW nr GL1G/00016674/7 wynosi:

WRU = 104 000 zt

stownie:
sto cztery tysiace ziotych

Uzasadnienie wyniku wyceny

Wynik wyceny uzyskany zostat w wyniku stwierdzenia stanu, przeznaczenia i cech rynkowych nieru-
chomosci w drodze wyceny metodg korygowania ceny sredniej na podstawie co najmniej kilkunastu
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy rynkowe tych nieruchomosci, stanowigcych pod-
stawe oszacowania. Cechy nieruchomosci szacowanej determinujace jej warto$¢ znajduja sie wsrod
cech uwzglednianych w wycenie, w zwigzku z czym uzyskany wynik uzna¢ nalezy za wiarygodny.
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. Klauzule i ustalenia dodatkowe

v' Oszacowana wartos¢ nieruchomosci nie zawiera podatku od towardw i ustug (VAT) jaki nalezy
sie ewentualnie od transakcji sprzedazy nieruchomosci oraz innych podatkéw i optat zwigzanych
z transakcjg kupna-sprzedazy nieruchomosci.

v Przedmiot niniejszego opracowania oszacowany zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecz-
nych, cigzacych ewentualnie na nieruchomosci.

v Warto$¢ szacowanej nieruchomosci dokonana zostata na dzien wyceny i moze ulec zmianie w
wyniku zmiany relacji popytowo-podazowych na rynku nieruchomosci albo stanu zagospodaro-
wania, technicznego i prawnego nieruchomosci lub jej otoczenia.

v Opracowanie niniejsze moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostato sporzadzone.

v" Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej, budowlanej, geotechnicznej, toksy-
kologicznej lub $rodowiskowej nieruchomosci lub obiektéw budowlanych.

v Opracowanie niniejsze wykonane zostato wytacznie dla celéw okreslonych w pkt. 2. i do wyko-
rzystania wylacznie przez zamawiajacego wycene okreslonego w pkt. 4. Wykorzystanie niniej-
szego opracowania dla celéw innych niz okreslone w pkt. 2., badz przez osoby trzecie albo
wobec o0séb trzecich bez zgody autora jest zabronione i nie rodzi dla niego zadnych skutkow
prawnych.

v/ Opracowanie niniejsze wykonane zostato przy zatozeniu prawdziwosci dokumentow i informacji
uzyskanych od w toku czynnosci szacowania. Autor w dobrej wierze wykorzystuje te doku-
menty, ktére uzyskane zostaty w toku czynnosci szacowania, na ktore powotat sie w niniejszym
operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci ich za prawdziwosc i kompletnos$¢ oraz za
zatajone wady prawne majace wptyw na wartos$¢ nieruchomosci.

v' Autor operatu zastrzega sobie prawa autorskie do niniejszego opracowania. Niniejsze opraco-
wanie nie moze by¢ opublikowane w catosci lub w czesci w jakimkolwiek opracowaniu bez zgody
autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji, o ile taka publikacja nie wynika wprost
z celu wykonania niniejszego opracowania lub przepiséw prawa. Przed skopiowaniem catosci
lub jakiejkolwiek czesci niniejszego opracowania lub odwotaniem sie do niego w jakimkolwiek
pisSmie, dokumencie lub o$wiadczeniu albo witaczeniu lub dotaczeniu catosci lub jakiejkolwiek
czesci niniejszego opracowania do jakiegokolwiek pisma, dokumentu lub os$wiadczenia albo
przed ujawnieniem tresci niniejszego opracowania jakiejkolwiek stronie trzeciej, wymagana jest
pisemna zgoda autora, o ile takie skopiowanie, odwotanie lub ujawnienie tresci nie wynika
wprost z celu wykonania opracowania lub przepiséow prawa. Taka zgoda jest wymagana row-
niez, jesli autor nie jest wymieniony z imienia i nazwiska lub jesli czes¢ niniejszego opracowania
bedzie potaczona z innym opracowaniem.
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ja zdjeciowa
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II. Dokumenta
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1. Ksiega wieczysta dla nieruchomosci.
2. Uproszczony wypis z rejestru gruntéw.
3. Kopia mapy ewidencyjnej.

4. Polisa OC rzeczoznawcy majatkowego.
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