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1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
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Adres nieruchomoéci
powiat gliwicki

| gmina Toszek
miejscowosé Toszek
ulica Marii Konopnickiej
nr 61
kod pocztowy 44-180

Rodzaj nieruchomosci

nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana

obreb Toszek
dziatka (dziatki nr) 141
powierzchnia dziatki (ek) 1.940 m?

charakter budynku

budynek oznaczony w dokumentacji eWIdenchneJ numerem
400i (niemieszkalny)
sposdb uzytkowania budynku: mieszkalno-gospodarczy

pow. zabudowy budynku

159 m?

‘powierzchn_ia uzytkowa bu-
dynku (mieszkalna)

ok. 88,00 m? (okreslona na potrzeby wyceny na podstawie
pomiarow wiasnych rzeczoznawcy majgtkowego, nie stanowi
inwentaryzacji budowlanej)

Nr ksiegi wieczystej

Sad prowadzacy KW

GL1G/00137472/5

Sad Rejonowy w: Gliwicach
VIII. Wydziat Ksiag Wieczystych

1.2. Zakres wyceny

Prawo wyceniane: prawo wiasnosci nieruchomosci
Obszar wyceniany: cato$¢ nieruchomosci
Sktadniki wyceniane: grunt wraz z zabudowaniami

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej (WR) nieruchomosci dla celu sporzadzenia opisu i oszacowania przez

Komornika Sadowego

3. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 10.07.2020 r.
Data, na ktora okreslono wartos$é¢ przedmiotu wyceny 10.07.2020 r.
Data, na ktéra uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 23.06.2020r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 23.06.2020 r.
4. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
4.1. Zamawiajacy Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Gliwicach Dominik Pycha

formalna wyceny

4.2. Podstawa Postanowienie z dnia 17.06.2020 r.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego

4.3. Podstawy
materialno-prawne

Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w
sprawie szczegdtowego sposobu przeprowadzema opisu i oszacowania
nieruchomosci

4.4. Zrédta danych

Ogledziny nieruchomosci
Centralna Baza Danych Ksiag Wieczystych (ekw.ms.gov.pl)

o nieruchomosci

i
i
i
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Portal internetowy: http://mapy.geoportal.gov.pl/
Portal internetowy: https://toszek.e-mapa.net/
Wypis z rejestru gruntéw

Wypis z kartoteki budynkdéw

Kopia mapy ewidencyjnej

Kopia mapy zasadniczej

4.6.Podstawy
metodologiczne

S. Zrobek: Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, Wyd. Uniwersy-
tetu Warminsko-Mazurskiego, Olsztyn 2001

R. Cymerman, A. Hopfer.: Wycena nieruchomosci. Zasady i procedu-
ry, wyd. PFSRM, Warszawa 2005

J. Dydenko: Szacowanie nieruchomosci, wyd. Dom Wydawniczy ABC,
Krakdw 2006 )

J. Hozer, S. Kokot, W. Kuzminski: Metody analizy statystycznej rynku
w wycenie nieruchomosci, PFSRM, Warszawa 2002

Z. Kedzior, K. Karcz Badania marketingowe w praktyce, wyd. PWE,
Warszawa 1996.

H. Mruk (red.):Analiza rynku, wyd. PWE, Warszawa 2003-

M. Roszkiewicz: Metody ilosciowe w badaniach marketingowych, wyd.
PWN, Warszawa 2002

B. Hopfer: Podejscie poréwnawcze. Konspekt wykfadu, b.m.i.d.w.

T. Kotrasifiski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych wy-
korzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomosci. Cz. 1: Trendy
i aktualizacja cen na rynku nieruchomosci, Arkusz rex_trend, Warsza-
wa, 2016 r.

T. Kotrasiniski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych wy-
korzystywane w-analizie rynku i wycenie nieruchomosci. Cz. 2: Roz-
ktady cen na rynku nieruchomosci; Arkusz rex_histogram, Warszawa,
2016 r.

T. KotrasiAski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych wy-
korzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomosci. Cz. 3: Wagi
cech i rozstep cenowy na rynku- nieruchomosci, Arkusz rex_delta,
Warszawa, 2016 r.

5. Opis i okreélenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny przedmiotu wyceny

Nr ksiegi wieczystej

Sad prowadzacy KW

Sad Rejonowy w Gliwicach,

GL1G/00137472/5 VIII. Wydziat Ksigg Wieczystych
Nieruchomos$¢ gruntowa
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. Numer dziatki: 141
. Identyfikator dziatki: 240507_4.0014.AR_8.141
Dziat I-O

Oznaczenie
nieruchomosci

Obreb.ewidencyjny (numer, nazwa): 0014, Toszek
Potozenie: $laskie, gliwicki, Toszek, Toszek

Ulica: Marii Konopnickiej 61

Sposob korzystania: Br - grunty rolne zabudowane
Przytaczenie: GL1G / 00030586/ 7, 0,1940 ha
Obszar catej nieruchomosci: 0,1940 ha

Dziat I-Sp
Spis praw zwigzanych
z wlasnoscia

Brak wpisow

Dziat II Wiasnosc¢

1/1 Tomasz tukasz Szychlinski, Zdzistaw, Krystyna, 81090600635

Dziat III
Prawa, roszczenia
i ograniczenia

Lp. 1.” Numer wpisu: 1
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tre$¢ wpisu: wszczeto postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci ob-|
jetej niniejszg ksiega wieczystg w sprawie o sygnaturze km 245/20

-| prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w

Gliwicach Dominika Pyche z Kancelarii Komorniczej w Gliwicach.
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Inna osoba praWna lub jednostka- organizacyjna niebedaca ‘osobah
prawng (hazwa, siedziba, REGON): Lp. 1. ING Bank Slaski Spotka Ak-
cyjna, Katowice, 271514909

Dziat IV Hipoteki

Brak wpiséw

5.1.2 Dane katastru nieruchomosci
Ne jednostki rejestrowej: G115

Udziat Dane osoby fizycznej/instytucji

Forma wiadania

i/1gr.7.2. Szychlifiski Tomasz tukasz (Zdzistaw, Krystyna) PESEL: 81090600635

wlasnogé Adres: Niemcy, ul. Am Reitplatz 4, 41372 Niederkruchten
Arkusz Nr Adres Powierzchnia | Rodzaj Pow. Kw
dziatki [ha] uzytku | uzytku
[ha] _
8 141 ul. Marii Konopnickiej 61 0.1940 RIVb 0.0151 | GL1G/00137472/5
Br-RIVb | 0.1789 :

Identyfikator: 240507_4.0014.AR_8.141

Uwagi: Ostrzezenie! Niezgodnos¢ zapisdw uzytkdw gruntowych na dziatce.

Dziatka zabudowana budynkami: 400, 401

Razem powierzchnia: 0,1940 ha

Stownie! jeden tysigc dziewiedset czterdziesci metréw kwadratowych

wych)

UWAGA: W jednostce znajdujg sie jeszcze inne dziatki.
Powierzchnia catej jednostki rejestrowej: 0.6290 (szes¢ tysiecy dwiescie dziewieédziesiat metréw kwadrato-

5.2. Mapa terenu nieruchomosci z zaznaczeniem granic hieruchomosci
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5.3. Przeznaczenie nieruchomosci
Dla obszaru nieruchomosci:

istnieje obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

istnieje Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego

Dane mpzp

Uchwata nr XV/242/2019 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terendw potozonych w
sotectwach Boguszyce, Ciochowice, Kotliszowice, Kotulin, Ligota Toszecka, Paczyna, Paczynka,
Pisarzowice, Pluzniczka, Pnidw, Sarndw, Wilkowiczki oraz w miescie Toszek

5.3.1. Przeznaczenie dominujace wg ww. dokumentu planistycznego
| 35MN - obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

5.3.2. Mapa przedstawiajaca przeznaczenie nieruchomosci w mpzp

5.3.3. Opis przeznaczenia nieruchomosci

Przeznaczenie podstawowe: -

v zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza i szeregowa), zabudowa
zagrodowa, zabudowa z zakresu ustug podstawowych oraz obiekty i urzadzenia niezbedne
dla ich obstugi, w tym:

> zespoly garazowe, garaze wolnostojgce oraz wbudowane, z dopuszczeniem w '
podpiwniczeniu, '
> miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
» -urzadzenia infrastruktury technicznej.
>
Przeznaczenie dopuszczalne:
budynki gospodarcze,
ciagi komunikacji,
zielen urzadzona, :
obiekty matej architektury.

AN NN
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5.3.4. Inne zapisy istotne dla sprzedazy nieruchomosci

Obszar nieruchomosci objety jest rentg planistyczng z tytutu zmiany planu zagospodarowania prze-
strzennego.

§ 31. 1. Wysokodé stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieru-
chomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi: 30%.

2. Stawki, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig podstawe pobierania jednorazowych opfat, o ktérych
mowa w .art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 36. 1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang Korzystanie z nie-
ruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
stafo sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art, 371 ust. 1, zadaé od gminy albo od wfadajgcego terenem za-
mknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byty potrzebami obronnosci

i bezpieczeristwa paristwa:>

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

la. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli tres¢ planu miejscowego powodujaca skutek, o ktérym

mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine spoteczno-gospodarczego prze-
znaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowari hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotycza-
cych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym

ograniczeri, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych;
2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz
organy gminy, organy administracji publicznej lub Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

3) zakazdw lub ograniczeri zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw
lub aktéw, w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapié¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem za-
warcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu_miejscowego albo jego zmiang, warto$é nieruchomosci
ulegfa obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomodé i nie skorzystat z
praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze Z2adaé od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto-
$ci nieruchomosci.

4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$é nieruchomodci
wzrosfa, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$é, wéijt, burmistrz albo prezy-
dent miasta pobiera jednorazowq opfate ustalong w tym planie, okreslona w stosunku procentowym
do wzrostu wartoéci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokodd. opfaty nie
moze byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. :

4a. Opftaty, o ktérej mowa w ust. 4, nie pobiera sie w przypadku nieodptathego przeniesienia przez
rolnika wiasnosSci nieruchomoséci wchodzgacych w skfad gospodarstwa rolnego na nastepce w rozu-
mieniu przepiséw ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (Dz. U. z
2019 r. poz. 299 i 303) albo przepiséw w sprawie szczegéfowych warunkéw i trybu przyznawania
pomocy finansowej w ramach dziatania ,Renty strukturalne” objetego Programem Rozwoju Obsza-
réw Wiejskich na lata 2007-2013 wydanych na podstawie art. 29 ust. 1. pkt 1 ustawy z dnia 7 mar-
ca 2007 .r, o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu
Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich5) (Dz. U. z 2018 r. poz. 1936 oraz z 2019 r. poz.
1824). ‘W przypadku zbycia przez nastepce nieruchomosci przekazanych przez rolnika przep/sy o
opfacie, o ktdrej mowa w ust. 4, stosuje sie odpowiednio.

5. W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czesci lub
'w cafosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo optata, o ktérej mowa w ust. 4, pod-
legaja zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w
sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosci gmina moze zadaé od aktualnego wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej réwnowarto$é wyptaconego od-
szkodowania.
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5.4. SOW - Spos6b Optymalnego Wykorzystania nieruchomoéci

Biorac pod uwage definicje sposobu optymalnego wykorzystania (SOW), jako najbardziej praw-
dopodobne wykorzystanie sktadnika mienia, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasad-
nione, prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajgce najwyzszg warto$¢ wycenianego
skfadnika mienia oraz zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sposéb op-
tymalnego zagospodarowania dla przedmiotowej nieruchomosci zostaje okreslony jako funkcja
mieszkalna.

5.5. Lokalizacja i stan otoczenia nieruchomosci

5.5.1. Wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci
Powiat: gliwicki

Miasto: Toszek

Charakter miejscowosci: miasto w powiecie gliwickim
Liczba ludnosci: 3.596

5.5.2. Lokalizacja nieruchomosci w ramach miejscowosci

Obreb Toszek
Dlugo$éé geograficzna 50.463289 N
Szerokos¢ geograficzna 18.533779 E
Lokalizacja ogélna przecietna

5.5.3. Mapa lokalizacji nieruchomosci na obszarze miejscowosci

a4

H

e, e
Zamek w-Toszku &

5.5.4. Lokalizacja nieruchomosci wzgledem uktadu drogowego

Oznaczenie drogi ul. Marii Konopnickiej

Utrudnienia w dojezdzie’ brak formalnego dojazdu

Dostep do drogi publicznej ul. Marii Konopnickiej
(dziatki nr 378/217) odbywa sie urzadzonym zjazdem
z drogi gruntowej biegnacej po dzialce nr 140 bedacej
wiasnoscig tego samego wtasciciela oraz po nierucho-
mosci sasiedniej od strony zachodniej - dziatce nr
450/133 wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego we
wilasnosci osoby fizycznej.

Nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot  wyceny posiada

Dostep do drogi publicznej

-WYCENA.COM.PL
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réwniez dostep do drogi publicznej ul. Marii Konopnic-
kiej posrednio przez urzadzong droge szutrowa wydzie-
long z czesci dziatki nr 140 oraz dziatki sgsiadujacej od
strony wschodniej o numerze 375/139, wchodzacej w
sktad gospodarstwa roinego we wtasnosci osoby fizycz-
nej. Droga ta zostata oznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako droga publicz-
na klasy dojazdowej — symbol w planie 8KDD. W chwili
wyceny brak urzgdzonego zjazdu na nieruchomosc.
MaDa z fraqmentem zatacznika qraflczneqo do mpzp:

ST

5.6. Stan otoczenia nieruchomosci

Charakter otoczenia

zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa, tereny rolne

| od strony péinocnej

tereny rolne

od strony potudniowej

tereny rolne

od strony wschodniej

zabudowa mieszkaniowo - zagrodowa

od strony zachodniej

tereny rolne

5.7. Stopien wyposazenia nieruchomosci w infrastrukture techniczng

" chodek na zewnatrz.

Budynek posiada instalacje elektryczng (nieczynna). Woda ze studni, znajdujacej sie na nieru-
chomosci doprowadzona do budynku za pomoca_ hydroforu (nieczynna). Brak kanalizacji- - wy-

5.8. Stan zagospodarowania nieruchomosci

Rodzaj zabudowy

wolnostojaca

Utwardzenia

brak

Ogrodzenie

czesciowe

Zielen urzadzona

pozostata czes¢ nieruchomosci

| RARERER
i
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5.9. Stan techniczno-uzytkowy budynku

Przeznaczenie budynku

budynek oznaczony w dokumentacji ewidencyjnej jako
niemieszkalny (400i),

faktyczny sposob uzytkowania budynku: mieszkalno-
gospodarczy

Charakter budynku

wolnostojacy

Liczba kondygnacji

1,0 (budynek parterowy z poddaszem nieuzytkowym)

Podpiwniczenie

brak

Technologia budowy

budynek wybudowany w technologii tradycyjnej muro-
wanej, jednokondygnacyjny, z poddaszem nieuzytko-
wym, z dachem dwuspadowym krytym papag

Rok budowy

nieznany, prawdopodcobnie budynek przedwojenny

Stan techniczny budynku

stan techniczny do remontu - w elementach obiektu
(konstrukcji, wykofczenia, wyposazenia) wystepujg
znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wtasciwosci wbu-
dowanych materiatow maja obnizona klase. Wystepuja
zawilgocenia i zagrzybienia. Wymagany jest kapitalny
remont.

Istniejacy obiekt jest w ztym stanie technicznym.
Sciany zewnetrzne oraz elementy konstrukcyijne $cian,
stropu oraz konstrukcii_dachu posiadaja - uszkodzenia
i odksztatcenia. Elementy konstrukcyjne takie jak strop,
dach, wykazuijg ugiecia i braki. Ubytki w Scianach ze-
wnetrznych. Stan techniczny elementéw wykoriczenio-
wych ze wzgledu na dtugotrwata przerwe w uzytkowa-
niu_oraz brak jakichkolwiek napraw i modernizacji wy-
maga wymiany. Stan_techniczny catego budynku- jest
zly wiec - przeprowadzenie jakichkolwiek robét
zwigzanych z przebudowa, rozbudowa czy nad-
budowa budynku moze okazaé sie nieekonomicz-
ne, jednak ze wzgledu na brak informacji o wydanej
decyzji o rozbidrce, w niniejszej wycenie okreslono, ze
budynek znajduije sie w stanie do kapitalnego remontu.

Uwaga

Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicz-
nej, budowlanej, geotechnicznej, toksykologicznej lub
$rodowiskowej nieruchomoséci lub obiektéw budowla-
nych

Powierzchnia uiytkdwa mieszkal-
na

ok. 88,00 m? (okreslona na potrzeby wyceny na pod-
stawie pomiaréw witasnych rzeczoznawcy majatkowego,
nie stanowi inwentaryzacji budowlanej)

Garaz

nie ujawniony w dokumentacji ewidencyjnej, murowa-
ny, wolnostojacy; jednostanowiskowy, z bramag drew-
niang, znajdujacy sie w. ztym stanie technicznym - w
elementach konstrukcji wystepujga znaczne uszkodzenia
i ubytki

Budynki gospodarcze

murowany budynek gospodarczy, wolnostojacy, jedno-
kondygnacyjny, znajdujacy sie'w zlym stanie technicz-
nym o powierzchni zabudowy- wynoszacej 29 m?, ozna-
czony w dokumentacji ewidencyjnej numerem 401

Jakos$¢ dojazdu

dostateczna - droga gruntowa w dobrym stanie

Uwagi

brak formalnego dojazdu

" Estetyka zabudowy

przecietna

Stan uzytkowy budynku

budynek niezamieszkaty
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6. Okres$lenie sposobu wyceny
6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

W niniejszym operacie szacunkowym okreélono warto$é rynkowa nieruchomoséci (WR) przy przy-
jeciu sposobu optymalnego wykorzystania (SOW) nieruchomosci.

Definicja wartosci rynkowej (WR) nieruchomosci wg art 151 uogn: ,warto$é rynkowa w odnie-
sieniu do nieruchomosci oznacza szacunkowg kwote, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nie-
ruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem i poste-
pujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej”.

Definicja sposobu optymalnego wykorzystania (SOW) nieruchomosci wg MSW 3.4.: ,Najbardziej
prawdopodobne wykorzystanie skfadnika mienia, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uza-
sadnione, prawnle dopuszczalne finansowo wykonalne i dajace najwyzszg wartos$¢ wycenianego
skfadnika mienia”

6.2. Wybér podejscia i metody szacowania
Podejscie: podejécie porownawcze, Metoda: metoda korygowania ceny sredniej, Technika: n/d |

6.3. Uzasadnienie wyboru podejscia i metody szacowania

Zgodnie z art. 153. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Podejécie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzy-
skano Za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje
sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci ‘wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie,
Jjezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Zgodnie z § 4.1. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu sza-
cunkowego:: ,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.”

Zgodnie z art. 154. ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wtasciwego podej-
Scia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potoZzenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nie-
ruchomosci podobnych”.

Zgodnle z § 4.4. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu sza-
cunkowego: ,Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty $redniej ceny nieru-
chomosci podobnych wspéiczynnikami korygujacymi, uwzgledniajagcymi réznice w poszczegdl-
nych cechach tych nieruchomosci”.

Uwzgledniajac dostepnos¢ dla lokalnego rynku danych o cenach i cechach nieruchomosci podob-
nych (przynajmniej kilkanascie), do wyceny nieruchomosci zastosowano metode korvqowama
ceny $redniej.

6.4. Szczegdlne uwarunkowania wyceny

6.4.1. Uwarunkowania wyceny wynikajace z przepiséw prawa

Ustawa Kodeks postepowania cywilnego stanowi:

LArt. 948. § 1. Oszacowania nieruchomosci dokonuje powotany przez komornika biegty uprawnio-
ny do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych przepiséw. Jezeli jednak nieruchomosé
byta w okresie szesciu miesiecy. przed zajeciem oszacowana dla potrzeb obrotu rynkowego i osza-
cowanie to odpowiada wymogom oszacowania nieruchomosci w egzekucji z nieruchomosci, nowe-
go oszacowania nie dokonuje sie. - _
§ 2. W oszacowaniu nalezy poda¢ osobno wartos¢ nieruchomosci, budowli i innych urzadzen,
przynaleznosci i pozytkow oraz osobno wartos¢ catosci, jak rowniez warto$¢ czesci nieruchomosci,
ktéra w mysl art. 946 zostata wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje. Wartosci
powyzsze nalezy podac tak z uwzglednieniem, jak i bez uwzglednienia praw, ktdre pozostajg w
mocy bez zaliczenia na cene nabycia, oraz wartosci praw nieokreslonych suma pieniezng obcigza-
jacych nieruchomos$¢, w szczegdlnosci $wiadczen z tytutu takich praw.

§ 3. Opisem i oszacowaniem nalezy objac z osobna kazdag nieruchomos¢ stanowigcg przedmiot
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egzekucji, jezeli jest ona wpisana do odrebnej ksiegi-wieczystej lub prowadzony jest dla niej od-
rebny zbiér dokumentéw. Jezeli jednak postepowania egzekucyjne toczace sie co do kilku nieru-
chomosci tego samego dtuznika, wpisanych do oddzielnych ksiag wieczystych lub dla ktdrych
prowadzone sg odrebne zbiory dokumentdw, potgczone zostaty w jedno postepowanie, to w przy-
padku gdy nieruchomosci te stanowig cato$¢ gospodarczg, nalezy opisaé i oszacowaé te catoscé i
kazda z nieruchomosci z osobna.”

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegdtowego spo-
sobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci:

»~8 7.1. Biegly sporzadza operat szacunkowy w terminie wyznaczonym przez komornika.

§ 3. 1. W opisie nieruchomosci wskazuje sie tez sposob dostepu nieruchomoséci gruntowej do
drogi publicznej oraz dostepnos$é urzadzen infrastruktury technicznej. 2. Jezeli na nieruchomosci
znajduja sie budynki lub inne urzadzenia, w opisie nieruchomosci podaje sie, w miare mozliwosci,
rok ich -budowy, stan, rodzaj konstrukcji i materiatu budowlanego, liczbe kondygnacji, wyposaze-
nie w instalacje i urzadzenia, sposdb i jakosc ich wykonania i sposéb uzytkowania. 3. W opisie
nieruchomosci podaje sie zrddto informacji-o stwierdzonych prawach i obcigzeniach.

§ 4. Opis nieruchomosci rolnych w sposdb przejrzysty wskazuje w szczegolnosci obszar, jako$é i
klase gruntéw ornych, tak, pastwisk, laséw, ogroddéw z wyodrebnieniem obszaru sadéw, torfo-
wisk, terendw z poktadami zwiru, gipsu i gliny, kamieniotoméw, jezeli istnienie tych poktadéw
zostato udokumentowane, oraz wod, a ponadto rodzaj i obszar zasiewdw i upraw.

§ 5. Jezeli zajete nieruchomosci stanowig cato$é gospodarczg, w opisie podaje sie informacje o
okolicznosciach uzasadniajacych takie zakwalifikowanie nieruchomosci.”

6.4.2. Uwarunkowania wyceny dotyczace okresloneJ wartosa nleruchomOSC|

Zgodnie z art. 948. § 2. k.p.c.:

W oszacowaniu nalezy podaé osobno wartosc nieruchomosci, budowli i mnych urzadzen, przyna-
leznosci i pozytkdw oraz osobno wartos¢ catosci, jak réwniez warto$é czesci nieruchomosci, ktora
w mysl art. 946 zostata wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje. (...).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiot oszacowania w postepowaniu egzekucyjnym nie jest tozsamy
z nieruchomoscia, moga w jego sktad wchodzié¢ rézne sktadniki a budowle moga, stanowié zaréwno
cze$¢ sktadowaq nieruchomosci (jesli sg trwale fizycznie lub funkcjonalnie z nig zwiazane) albo nie
stanowic jej czesci sktadowej (jesli sa zwigzane nietrwale lub nie sa z nig zwigzane funkcjonalnie).
Artykut méwi o podaniu osobno wartosci nieruchomosci a osobno wartosci budowli w zwigzku z
tym dotyczy jedynie takich budowli, ktére nie stanowig czesci sktadowych gruntu (nieruchomosci)
czyli nie dotyczy sieci i budowli infrastrukturalnych, utwardzen, ogrodzen, komindw .itp. ktore
stanowig sktadnik nieruchomosci i sg szacowane razem z nia.

Podanie oddzielnej wartosci budowli dotyczy jedynie budowli nie stanowigcych jej czedci skiado-
wej, zlokalizowanych na nieruchomosci ale nie zwigzanych z nig w sposéb trwaty, ktére moga byé
bez utraty swojej funkcjonalnoéci oraz utraty funkcjonalnosci nieruchomoséci zdemontowane,
przeniesione i zamontowane gdzie indziej, tzn. budowli, ktoére petnig samodzielna, nie zwigzang
bezposrednio z infrastrukturalng obstuga nieruchomosci.

Dotyczy to takich budowli stanowigcych ukiady techniczne jak: chtodnie, cementownie, wezty
betoniarskie, baterie koksownicze, maszty nadawcze itp., ktére moga by¢ przeniesione w inne
miejsce i tam peni¢ swojg funkcje nie zwigzang bezposrednio' z nieruchomoscig, na ktérej ‘sie
aktualnie znajduja.

W zwigzku z tym budowle takie mogg by¢ przedmiotem oddzielnej od reszty: nieruchomosci |
sprzedazy i dlatego art. 948. § 2. k.p.c. wymaga odrebnego podania ich wartosci. |
W _wypadku nieruchomosci szacowanej nie wystepuja na_jej obszarze budowle nie stanowiace
czesci sktadowej nieruchomosci, ktére moga by¢ bez utraty swojej funkcjonalnosci oraz utraty
funkcjonalnosci_nieruchomosci zdemontowane, przeniesione i zamontowane gdzie indziei. Nie
istnieje w zwigzku z tym koniecznos¢ osobnego podania ich wartosci.

7. Analiza i charakterystyka rynku w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny

Zgodnie z §3.2. Rozporzadzenia: ,Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analiza rynku
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz warunkow
zawarcia transakcji”.

Zgodnie z §26.3. Rozporzadzenia: ,Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczo-
znawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdinosci przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny, do-
stepnosé danych oraz podobieristwo rynkéw”.

Niniejsza wycena poprzedzona zostata szczegbtowq analiza rynku nieruchomosci z uwzglednie-
niem wiasciwego rodzaj rynku, jego obszaru i okresu badania, uwzgledniajgc w szczegblnosci
przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny, dostepnosé danych oraz podobiefistwo rynkdw.
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8. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
8.1. Opis procedury szacowania '

Procedura szacowania nieruchomosci metoda korygowania ceny $redniej (MKCS) zastosowana w
niniejszym operacie szacunkowym polega na:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, sta-
nowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci. ’

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przy-
jetej skali cech rynkowych. )

7. Obliczenie ceny sredniej (Cs) ze zbioru cen traQsakcyjnych, stanowiacego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax)-

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie mak-
symalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gérnej granicy [Cmax/Csr] sumy wspétczynnikéw koryguija-
cych oraz obliczenie zakreséw wspdtczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynko-
wych.

10. Okreslenie wielkosci wspdtczynnikdw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieru-
chomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin ,

Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspdtczynnikéw korygujacych cene
srednia.

11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
n

W(zt/m?) = Cg * z U
=1

gdzie:
W(zt/m?) - wartoé¢ jednostkowa w zt/m?2,
Csr. — cena $rednia, '
u;i - wartos¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego;
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych (cech rynkowych).
12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosé jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych.

8.2. Zbioér nieruchomosci podobnych stanowiacy podstawe wyceny
8.2.1. Obszar rynku dla oszacowania wartosci nieruchomosci

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.4.:

~Rzeczoznawca majatkowy okresla na potrzeby wyceny wlasciwy rynek nieruchomodci podobnych,
biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepno$¢ danych, przedstawiajac w szcze-
golnosci: _ .

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw niezabudowanych,
itp);

b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina);

¢) okres badania cen (np. miesigc, kwartat, rok);”

Uwzgledniajac powyZsze okreéla sie rodzaj i obszar rynku oraz okres badania rynku:

v’ okreslenie rodzaju rynku: rynek wtorny obrotu domami jednorodzinnymi;

v - okreélenie obszaru rynku: obszar powiatu gliwickiego, gminy Toszek i Wielowies;

v okreslenie okresu badania cen: od marca 2017 roku do daty wyceny - ostatecznie po przyjeciu
kryteriow zawezajacych przyjeto transakcje do lutego 2020 roku.
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8.2.2. Zas6b informacji pozyskanych i zgromadzonych dla analizy rynku

Do wyceny przyjeto zbi6r cen transakcyjnych 29 transakcji domami jednorodzinnymi na zdefinio-
wanym rynku lokalnym.

W procesie opracowywania bazy informacji o nieruchomosciach, dla nieruchomosci stanowigcych
podstawe analizy rynku, wykonane zostaty m.in. nastepujace prace:

v okredlenie danych formalnych nieruchomoséci bedacych przedmiotem obrotu (dane geodezyijne i
wieczystoksiegowe) oraz zwigzane z transakcjg (ceny i daty);

v okreélenie cech rynkowych nieruchomosci takich jak: powierzchnia catkowita, powierzchnia
dziatki, lokalizacja ogdélna, otoczenie, jako$¢ dojazdu, stan techniczny budynku, typ zabudowy,
ilos¢ kondygnaciji. :

dla zakresu zmiennosci cech transakgji przyjetych jako podstawa szacowania.
Baze transakcyjna stanowiaca podstawe wyceny przedstawiono w ponizszej tabeli.

" . . . . Pow. Pow. Cena jedn.
Lp. | Data transakcji| Powiat | Miasto/Gmina Obreb Ulica uzytkowa| dziatki(ek) Cena [2t/m2]
1 16.03.2017 gliwicki Toszek Kotulin Kolejowa 134,00 1162 170000zt 1269zt
2 23.05.2017 gliwicki Wielowies$ Wielowies Wolna 160,00 2008 250 000 zt 1563zt
3 19.07.2017 gliwicki Toszek Toszek Podwale 75,00 493 160000z 2133z
4 | 31.08.2017 gliwicki Wielowie$ Wielowie$ Gtdwna 70,00 150 68 000 zt 971 z¢
S 19.09.2017 gliwicki Wielowies Radonia Szkolna 60,00 1000 142 000 zt 2367zt
6 11.10.2017 gliwicki Wielowie$ Wielowie$ Koscielna 110,00 1199 220 000 zt 2000 zt
7 09.11.2017 gliwicki Wielowies Wielowies Szafranka 110,00 . 965 170000 2f| = 1545zt
8 04.12.2017 gliwicki Toszek Boguszyce Wiejska 101,00 1326 2300001zt 2277z
9 24.01.2018 gliwicki Wielowie$ Bfazejowice Wiejska 88,00 1840 140000 zt] 1591 z
10| 25.01.2018 gliwicki Toszek Pawlowice Wiejska 90,80 1040 65 000 zt 716 zt
11| 22.03.2018 gliwicki Wielowies Zacharzowice Wiejska 100,00 1150 110:000zt| 1100 zt .
12| 28.03.2018 gliwicki Toszek Kotulin Kolejowa 170,00 1990 - 200000z 1176zt
13| 30.07.2018 gliwicki Wielowies Wielowie$ Polna 109,00 578 170000 zt 1560 zt
14| 31.07.2018 gliwicki Toszek Toszek Piastowska 98,00 250 205000zt] 2092zt
15 25.09.2018 gliwicki Wielowies Wielowies Koscielna 120,00 581 102 000 zt 850 zt
16| 02.11.2018 gliwicki Toszek Boguszyce Osiedlowa 104,00 697 200000 zt| - 1923 zt
17| 16.11.2018 gliwicki Toszek Sarnéw Wiejska 140,00 1361 140 000 zt 1000 zt
18|  20.11.2018 gliwicki Toszek Toszek G6rnoslaska 150,00 900 270000zt 1800z
19{ 17.12.2018 gliwicki Toszek Boguszyce Ujazdowska 117,00 1406 160000zt 1368zt
20| 02.01.2019 gliwicki Toszek Proboszczowice | Nogowczycka 90,00 526 195000z ~ 2211z
21| 22.02.2019 gliwicki Toszek Pisarzowice - Wiejska 48,00 1475 128 000 zt| - 2667 zt
22| 09.05.2019 gliwicki Toszek Paczyna Kwiatowa 110,00 581 220000z 2000zt
23| 22.05.2019 gliwicki Toszek Pisarzowice Wiejska 50,00 229 120000zt 2400z
24| 28.06.2019 gliwicki Toszek Paczyna Klasztorna 128,00 842 160 000 zt 1250 zt
25| 12.11.2019 gliwicki Wielowie$ Wielowies Giéwna 120,00 590 100 000 z¢ 833 zt
26| - 18.11.2019 gliwicki Toszek Boguszyce Toszecka 100,00 1355 60 000 zt 600 zt
27| - 11.12.2019 gliwicki Wielowies Swibie Stoneczna 134,00 2020 334000z 2493zt
28| 30.12.2019 gliwicki Wielowies Radonia Stawowa 98,00 582 50 000 zt 510 zt
29 11.02.2020 gliwicki Wielowies Sieroty Poznariska 70,00 491 46 969 zt 671zt

I
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Na ponizszej mapie przedstawiono potozenie nieruchomosci przyjetych do poréwnan
wzgledem nieruchomosci szacowanej (oznaczonej na mapie gwiazdka koloru
czerwonego)

8.3. Uwzglednienie zmian poziomu cen wskutek uplywu czasu i aktualizacja cen transak-
cyjnych na date wyceny

Z dyspozycji art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika obowigzek uwzglednia-
nia w procesie wyceny zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu:

~Podejscie poréwnawcze polega na okreéleniu wartoéci nieruchomosdci przy zafozeniu, ze wartoéé ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu ryn-
kowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne -od: nieruchomo-
Sci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.”

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy nieruchomosci podobnych na zdefiniowanym rynku lokal-
nym pod wzgledem wplywu. czasu na. ksztattowanie sie poziomu cen (trendu czasowego).

8.3.1. OkresSlenie okresu badania rynku lokalnego

Zgodnie z §26.3. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego: ' ' ‘

«~Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okredla rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w
szczegdinosci przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny, dostepnos¢ danych oraz podobieristwo ryn-
kéw”. :

8.3.2. Analiza trendu czasowego dla nieruchomosci podobnych

Na podstawie-analizy nieruchomosci podobnych obejmujacej posiadang baze transakcyjng, mozna
stwierdzié, Ze na terenie przyjetego rynku lokalnego nie wystepowat istotny trend zmiany cen jed-
nostkowych w czasie dla nieruchomosci podobnych.
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Ceny bez korygowania trendu czasowego
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®  Ceny nieskorygowane Linia regresji trendu

géma granica przedziatu ufnosci (0,85)

dolna granica przedziafu ufnoéci (0,85)

————— géma granica przedzialu predykcii (0,85) ————- dolna granica przedzialu predykgji (G,85)

Analiza ksztattowania sie trendu zmiany cen jednostkowych w czasie pokazuje, ze trend jest nieistot-
ny, to znaczy wykazany jako niepewny na zadanym poziomie istotnosci (a=0,15), okreslajacym mak-
symalne dopuszczalne prawdopodobienstwo popetnienia btedu przyjecia istnienia trendu.

Trend czaso\w wwymlarze rocznym dla wymiaru Sredniego (-8,2%/rok)
oraz doinego przedziatu ufnosci (-21,1%/rok) i gérnego przedziatu ufnosu
{8,7%/rok) przy poziomieistotnosci a=0,15

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok
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Powyzsze oznacza, zarowno liczba danych uzytych do analizy trendu zmiany cen w czasie, z uwzgled-
nieniem takZze obserwowanego zréznicowania danych, sg wystarczajace do przeprowadzenia analizy
ksztattowania sie, kierunku i sity trendu zmiany cen na rynku lokalnym.

Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca 0,94 jest mniejsza niz warto$é teoret.
statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2) wynoszacej 1,482.

Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania falszywego trendu wynikajacego z przypadkowego
uktadu danych wynosi ok. 35,54% i jest na poziomie wy2szym niz zatozony poziom istotnosci wyno-
szacy 0,15. Powyzsze oznacza, ze na zatozonym pOZIomle istotnosci 0,15 mozna stWIerd2|c nieistot-
nos¢ statystyczna wystepowania trendu.

W efekcie wszystkie ceny z posiadanej bazy transakcyjnej, w drodze procedury okreslenia
wymiaru trendu w okreésie badania rynku lokalneqgo zostaly przyjetej bez potrzeby aktuali-
zacji.

Przy analizie trendu czasowego wykorzystano specjalistyczny arkusz analityczny stuzgcy do analizy
trendu czasowego autorstwa rzm Tomasza Kotrasinskiege, MPAI w wersji rex_trend v. 1.0.4

8.4. Charakterystyka rynku w aspekcie ksztaltowania sie cen jednostkowych’

Zgodnie z §3.2. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego: ,Okredlanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomos’ci, w szcze-
golnosci w zakresie uzyskiwanych cen(...)".

Histogram rozkladu aktualnych cen jednostkowych charakteryzuje i wizualizuje ksztattowanie sie
cen jednostkowych dla przyjetego zbioru nieruchomosci podobnych.
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Rozkiad cen jednostkowych (w zt/m2 p.u.) nieruchomosci podobnych na obszarze gmin
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8.4.1. Poziom cen jednostkowych dla nieruchomosci podobnych

Miary tendencji centralnej (koncentracji) okreslajace typowy poziom obserwowanych dia nieru-
chomosci podobnych cen jednostkowych przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary tendencji centralnej Wartosé
1 Srednia aryimetyczna (4) - 1 549,00z

2 Poziom istotnoéci dla $redniej [a] 5%
3 Przedziat uinosci $redniej [u(a)] + 232,00 zt

4. Przedziat uinosci $redniej £ % 15,0%
s 1317,00 z
5 Przedziat sredniej od... do... 1781002
6 Mediana (Me) 1 560,00 2t
7 Dominanta (D) 1.400,00 zt
8 Srednia geometryczna (G) 1 407,00 zt

Srednia arytmetyczna cen nieruchomosci podobnych wynosi 1.549 zt/m?2, mediana cen wynosi
1.560 zt/m?, srednia geometryczna wynosi 1.407 zi/m?2 a dominanta wynosi 1.400 zi/m?2.

8.4.2. Zmienno$¢ i modalnosé rozkiadu cen jednostkowych
Miary zmiennosci- obserwowanych - cen jednostkowych nieruchomosci podobnych przedstawia po-

nizsza tabela:

L.p. Miary zmiennosci Wartosé

9 Odchylenie standardowe (o) 637,00 zi
10 Wspditczynnik zmiennoéci (g/u)% M,1%

11 Warfo§¢ minimalna 510,00 zt
12 Warto$¢ maksymalna 2 667,00 zt
13 Rozstep empiryczny AC(E) 2 157,00 zt

Wspotczynnik zmiennosci cen jednostkowych wynosi ok. 41,1%, co pozwala okreslié stan zrézni-

cowania rynku nieruchomosci podobnych jako ,mocno zrdznicowany”.

il
| AERA
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Wartoé¢ minimalna i maksymalna cen jednostkowych nieruchomoséci podobnych wynosi odpowied-
Nio Cmin = 510 z4/m? i Cmax = 2.667 zt/m2, co stanowi empiryczny rozstep cenowy rynku AC wyno-
szacy 2.157 zi/m2.

Rozkfad cen jednostkowych na nieruchomosci podobnych jest rozkladem jednomodalnym, tzn. nie
wykazuje segmentacji rynku na oddzielne subrynki — wtedy rozkiad bytby dwumodalny: lub wielo-
modainy, z wystepowamem oddzielnej dominanty (mody) dla kazdego z oddzielnych segmentdéw
rynku,

8.4.3. Symetfycznos’.é rozktadu cen jednostkowych nieruchomosci podobnych

Miary symetrycznosci/asymetrii obserwowanych. cen jednostkowych nieruchomosci podobnych
przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary symetriilasymetrii Warto$é

14 Skosnost 0,026
15 Srednia - mediana ([(u-Me)/u] w %) 0,7%
16 Srednia - dominanta ([(-D)/u] w %) 9,6%
17 Srednia - r. geometryczna ([(u-G)/u] w %) 9,2%
18 Semiodchylenie standarowe dolne 321,00 zt
19 Semiodchylenie standarowe gérne 313,00 zt
20 Semiodchylenie standarowe gérne / dolne 0,975

Rozkfad cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych cechuje sie sko$noécig wynoszaca ok. 0,026
oraz roznica, pomiedzy $rednia arytmetyczng i mediang cen jednostkowych wynoszacq ok. 0,7%,
pomiedzy $rednig arytmetyczng i dominanta wynoszagcg ok. 9,6% oraz pomiedzy $rednig arytme-
tyczna i srednia geometryczng cen jednostkowych wynoszaca ok. 9,2%.

Semiodchylenie standardowe dolnej potowy cen wynosi 321 zt/m?2 a gérnej 313 zi/m?2, co wy-
znacza stosunek odchylen standardowych dla lewej i prawej czeéci rozktadu cen nieruchomosci
podobnych wynoszacy: 0,975. Oznacza to, ze mamy do czynienia z lekko lewoskoénym rozkta-
dem cen nieruchomosci podobnych.

8.4.4. Obliczenie hipotetycznego przedziatu cenowego

Empiryczny (zaobserwowany na rynku) rozstep cenowy rynku AC jest wezszy-od cen wynikajacych
z petnej potencjalnie mozliwej rozpietosci rynku, co wynika z faktu, ze na rynku nie sg bezposred-
nio obserwowane . transakcje nieruchomosciami o wszystkich cechach najgorszych i wszystkich
cechach najlepszych w ramach obserwowanej zmiennosci stanéw cech rynkowych.

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 6.3.-6.5:

»6.3. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego wykorzystuje sie zasade interpolacji, gdy nieru-
chomo$¢ o cenie minimalnej ma oceny cech najgorsze na danym rynku i gdy. nieruchomoéé o cenie
maksymalnej ma oceny najlepsze, i gdy ocena cech szacowanej nieruchomosci zawiera sie w przy-
jetym przedziale ocen.

6.5. W przypadku, gdy nieruchomos¢ o cenie minimalnej ma niektére oceny cech lepsze od /nnych
nieruchomos$ci ze zbioru cen transakcyjnych lub gdy nieruchomoéé o cenie maksymalnej oceny
gorsze z tego zbioru, zasade ekstrapolacji mozna zastosowacd dla potrzeb okre$lania hipotetyczne-
go przedziatu cenowego.(...)” .

Uwzgledniajac powyzsze w przypadku analizowanego rynku mamy do czynienia z sytuacja, ktora
przewiduje Nota Interpretacyjna Nr 1 (NI 1) Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie
Nieruchomos$ci w pkt. 6.5., czyli zachodzi konieczno$¢ zastosowania zasady ekstrapolacji dla po-
trzeb okreslania hipotetycznego przedziatu cenowego AC.

Obliczenia, zgodnie z uzyskanymi wynikami dotyczacymi zmiennosci oraz symetrii/asymetrii roz-
ktadu cen nieruchomosci podobnych z wykorzystaniem semiodchylef standardowych dolnej i gér-
nej potowy rozktadu cen, hipotetycznej ceny minimalnej Cnhmin dla nieruchomosci ‘posiadajacej
wszystkie oceny cech najgorsze na danym rynku i hipotetycznej ceny maksymalnej Chmax dla nie-
ruchomosci posiadajacej wszystkie oceny cech najlepsze na danym rynku oraz wynikajacego z nich
hipotetycznego zréznicowania cenowego rynku AC(H) przedstawia ponizsza tabela.
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L.p. Hipotetyczny rozstep cenowy rynku AC(H) Wartos¢
21 Uwzgledniona rozpietos¢ rynku 95,0%
22 Liczba semiodchylen standardowych + 1,960
23 Hipotetyczna estymowana Cmin(H) - 302,00 z
24 Hipotetyczna estym owana Cmax(H) 2787,00 zt
25 Hipotetyczny rozstep cenowy rynku AC(+ 2 485,00 zt

Obliczone relacje empirycznej Cemin/Cemax i hipotetycznej Chmin/Chmax ceny minimalnej/maksymalnej
oraz empirycznego AC(E) i hipotetycznego AC(H) zréznicowania cenowego rynku obrazuje ponizszy
wykres.’

Empiryczne zréznicowanie cenowe rynku AC(E) = Cmax(E) - Cmin(E)
oraz 95% hipotetyczne zréznicowanie rynku AC(H) = Cmax(H) - Cmin(H)
estymowane na podstawie semiwariancji rozktadu cen
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Przy analizie rozktadu i hipotetycznej ceny minimalnej/maksymalnej hipotetycznego zréznicowania
cenowego rynku AC(H) wykaorzystano specjalistyczny arkusz- analityczny autorstwa rzm Tomasza
Kotrasir'l.skiego, MPAI w wersji rex_histogram v. 2.0,

8.5. Ustalenie cech rynkowych oraz zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech ryn-
kowych nieruchomosci

Z Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna
Nr 1 (NI 1) Zastosowanie PodejsScia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.6.

~Cechy rynkowe, na podstawie ktdrych poréwnuje sie nieruchomo$é szacowang z nieruchomodciami
podobnymi, sa to itd. ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-uzytkowe i prawne, wpfy-
wajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen.”

Liczbe cech rynkowych oraz liczbe i charakterystyke stanéw dla poszczegdinych cech rynkowych istotnie
wplywajacych na zrdznicowanie cenowe nieruchomosci podobnych okredlono na podstawie analizy rynku
lokalnego. :

Uwzgledniajac, rodzaj rynku, jego obszar i okres badania oraz dostepnoesc¢ danych ustalono naste-
pujace cechy nieruchomosci (atrybuty), zwane dalej cechami rynkowymi, oraz stany tych cech
rynkowych (stopnie) wptywajace w sposo6b zasadniczy na zrdznicowanie cen.
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1. Powierzchnia uzytkowa

Stopien

Opis

8 - najmniejsza

Powierzchnia uzytkowa zabudowari ponizej 60 m2

7 - bardzo mala

Powierzchnia uzytkowa zabudowar w przedziale od 60 do 80 m2

6 - mala Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 80 do 95 m2
5 < pon. $redniej Powierzchnia uzytkowa zabudowar w przedziale od 95 do 110 m2
4 - $rednia Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 110 do 125 m2

3 - pow. $redniej

Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 125 do 150 m2

2 - duza

Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 150 do 175 m2

1 - bardzo duza

Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 175 do 200 m2

0 - najwieksza

Powierzchnia uzytkowa zabudowar powyzej 200 m2

2. Powierzchnia dziatki

Stopien

Opis

8 - najwieksza

Powierzchnia gruntu powyzej 5000 m2

7 - bardzo duza

Powierzchnia gruntu w przedziale od 5000 do 3500 m2

6 - duza

PowierzZchnia gruntu w przedziale od 3500 do 2500 m2

5 - pow. $redniej

Powierzchnia gruntu w przedziale od 2500 do 1500 m2

4 - Srednia

Powierzchnia gruntu w przedziale od 1500 do 1000 m2

3 - pon. $redniej

Powierzchnia gruntu w przedziale od 1000 do 750 m2

2 - mala

Powierzchnia gruntu w przedziale od 750 do 500 m2

1 - bardzo mata .

Powierzchnia gruntu w przedziale od 500 do 250 m2

0 - najmniejsza

Powierzchnia gruntu ponizej 250 m2

3. Lokalizacja ogdlna

Stopien Opis
4 - bardzo dobra W:obrebie miasta powiatowego
3 - dobra W obrebie miasta

2 - przecietna

We wsi graniczacej z miastem/we wsi-gminnej

1 - dostateczna

We wsi graniczacej z wsig gminng,

0 - slaba

We wsi odleglej od miasta/wsi gminnej

4. Lokalizacja szczegdétowa

Stopien

Opis

4 - bardzo dobra

Otoczenie Zieleni, cisza, czysto$¢ ulic i chodnikéw, brak hatasu , ucigzliwej produkdji,
ucigzliwego sasiedztwa spotecznego, sasiedztwo bezposrednie parku, lasu,
zbiornikéw wodnych itp., niska sasiednia zabudowa

3 -'dobra

Otoczenie zieleni, czystos€ ulic i chodnikéw, brak hatasu, uciazliwej produkdji,
ucigzliwego sasiedztwa spotecznego, bliska odlegtosé parku, lasu itp., niska
sasiednia zabudowa

2 - przecietna

Otoczenie nieucigzliwe, zabudowa sgsiednia w zadowalajacym stanie, mieszana,
ewentualne elementy zieléni urzadzonej

1-zia

Istniejaca zielen staba (nieliczna) lub nie urzadzona, blisko$¢ Zrodet hatasu,
zaktad6éw produkcyjnych, drég o podwyzszonym natezeniu ruchu

0 - bardzo zla

Sasiedztwo zrédet hatasu, produkdji, wysoka/blokowa zabudowa mieszkaniowa,
staba nieliczna zieler, ucigzliwe sasiedztwo spoteczne, blisko$¢ drdg o wysokim
natezeniu ruchu, lokalizacja w strefach przemystowych [ub po przemystowych

5. Jakos$é dojazdu

Stopien Opis
4 - bardzo dobra Drogi dojazdowe utwardzone w dobrym stanie
3 - dobra Drogi dojazdowe utwardzone w $rednim stanie
2 - érednia Drogi dojazdowe utwardzone w gorszym stanie
1 - dostateczna Drogi dojazdowe gruntowe w dobrym stanie
0 - staba Drogi dojazdowe gruntowe w gorszym stanie
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6. Stan techniczny budynku

Stopien Opis
Cechy jak dla stanu ‘"bardzo dobry" plus dodatkowo istotne walory
6 - wybitny architektoniczne lub elementy wbudowane podnoszace wartosé nieruchomosci,

trwale wyposazenie itp.

5 - bardzo dobry

Elementy obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie) sa bardzo: dobrze
utrzymane, konserwowane na biezaco, nie wykazuja zauwazalnego zuzycia i
uszkodzer. Cechy i wiadciwosci wybudowanych materiatdw odpowiadajg]
wymogom normatywnym. :

4 - dobry

Elementy obiektu (konstrukcji, wykoniczenia, wyposazenia) sa nalezycie
utrzymane, nie wykazujg wiekszego zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajagce z uzytkowania elementéow, bez . ubytkdéw. Wszystkie
elementy obiektu sprawne, zdatne. do eksploatacji po standardowym
odswieZzajacym remoncie (malowanie, mycie).

3 - przedietny

Elementy obiektu -(konstrukcji, wykoficzenia, wyposazenia) sa zadowalajaco
utrzymane. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupehieniach, konserwacji i impregnacji. Moze wystapi¢ konieczno$é wymiany
niektérych elementow wykazujacych najwieksze zuzycie.

2 - dostateczny

Elementy obiektu (konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) zuzyte lub czesciowo
uszkodzone, wystepuja ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania.
Celowy jest czesciowy lub kapitalny. remont obiektu.

1= do remontu

W elementach obiektu (konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) wystepuja]
znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatdw maja
obnizona klase.” Wystepuja zawilgocenia i zagrzybienia. Wymagany jest kapitalny
remont kapitalny. -

0 - do rozbidrki

Elementy obiektu (konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) sq na tyle uszkodzone,
Zze nie nadaja, sie do remontu lub remont jest z ekonomicznego puktu widzenia
nieoptacalny. Obiekt przeznaczony do rozbidrki.

- Typ zabudowy

‘Stopien Opis
2 - najlepszy Wolnostojacy

1 - lepszy Blizniak lub szeregowiec skrajny

0 - gorszy Szeregowiec srodkowy

. Kondygnacje
Stopien Opis

2 - najlepszy parterowy

1 - lepszy 1,5-kondygnacyjny

0 - gorszy 2-kondygnacyjny i wyzszy

8.6. Wagi wpltywu cech rynkowych na zrdéznicowanie cen transakcyjnych
8.6.1. Przyjeta postaé wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen trahsakcyjnych

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr-1
(NI 1) Zastosowanié Podejscia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.8.:
Waga cechy moze by¢ jej udziat procentowy w rdéznicy pomiedzy cenga maksymalng i ceng minimal-
na ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych podsta-
we wyceny. Nie wyklucza sie takze innych sposobdéw wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny.”

W niniejszej wycenie przyjeto wielko$¢ wptywu cech rynkowych na zrdznicowanie cen transakcyjnych
w postaci udziatu procentowego w rdéznicy pomiedzy ceng maksymalna i ceng minimalng (AC). ze
zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci- podobnych, stanowigcych podstawe wy-
ceny nieruchomosci.

Przyjete w drodze analizy preferencji uczestnikdw oraz analizy rynku przyjeto nastepujace wagi cech
rynkowych dla petnej zmiennosci standéw cech rynkowych.

Okreslenie %-owe wag cech rynkowych jako udziafu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)~Cmin(H)
przy pelnym zakresie zmiennosci stanéw cech rynkowych z okresleniem zmiennosci cech (liczby stanow cech)

Waga cechy dla| Waga cechy na 1| gtan minimalny cechy na rynku | Stan maksymalny cechy na | Liczbastanéwdla |Zmiennosé cechy dia
L.p. Cechy rynkowe ;:’1‘;:‘::::3 s‘:!:':: ::‘c:;y uwzgledniony w badaniu wag | rynku jony w i . o stancw pelnej i
stanéw cech rynkowej cech wag cech cechy rynkowej rynku
1. |Powierzchnia uzytkowa 9,3% 1,16% 0 - najwieksza 0 8 - najmniejsza 8 -9 8
2. |Powierzchnia dziatki 12,8% 1,60% 0 - najmniejsza 0 8 - najwigksza 8 9 8
3. {Lokalizacja ogdlna 18,5% 4,63% 0 - slaba 0 4 - bardzo dobra 4 5 4
4, |Lokalizacja szczegbtowa 6,5% 1,63% 0 - bardzo zia 0 4 - dobra 4 5 4
5. |Jakos¢ dojazdu 13,0% 3,25% 0 - sfaba 0 |. 4 - bardzo dobra 4 5 4
6. |Stan techniczny budynku 23,4% 3,90% 0 - do rozbidrki 0 6 - wybitny 6 7 6
7. {Typ zabudowy 7,9% 3,95% 0 - gorszy 0 2 - najlepszy 2 3 2
8. |Kondygnacje 8,6% |. 4,30% 0 - gorszy 0 2 - najlepszy 2 3 2
Suma: 100,0%
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8.6.2. Przeliczenie wartosci wag cech rynkowych w stosunku do zmiennosci cech rynko-
wych zbioru nieruchomosci przyjetych jako podstawa oszacowania

Nieruchomos$ci podobne stanowigce podstawe wyceny stanowig wycinek catkowitej mozliwej
zmiennosci stan6éw dla poszczegdlnych cech rynkowych. Zawezenie-zmiennosci stanéw cech ryn-
kowych przedstawia ponizsze zestawienie.

Przeliczenie %o-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zrdéznicowaniu rynku AC(H)=Cmax{H)-Cmin(H)
przy zakresie zmiennosci stanéw cech rynkowych przyjetym na podstawie zbioru transakeji stanowiacych podstawe wyceny

‘Waga cechy dia| bczba stanéwdh Rozpigtosé
stanéwcech | FtAMMcechy rynkowej cechy na rynku
1. |Powierzchnia uzytkowa 9,3% 1,16% 2 - duza 2 8 - najmniejsza 8 7 6/8
2. |Powierzchnia dziatki 12,8% 1,60% 0 - najmniejsza 0 5 - pow. $redniej 5 6 578
3. |Lokalizacja ogélna 18,5% 4,63% 1 - dostateczna 1 3 - dobra 3 3 2/4
4. |Lokalizacja szczegbtowa 6,5% 1,63% 2 - przecietna 2 4 ~ bardzo dobra 4 3 2/4
5. |Jakosé¢ dojazdu 13,0% 3,25% 3 - dobra 3 4 - bardzo dobra 4 2 1/4
6. |Stan techniczny budynku 23,4% 3,90% 1 - do remontu 1 5 - bardzo dobry 5 5 4/6
. 7. |Typ zabudowy 7,9% 3,95% 1 - lepszy 1 2 - najlepszy 2 2 1/2
8. |Kondygnacje 8,6% 4,30% 0 - gorszy 0 2 - najlepszy 2 3 272
Suma: 100,0%

W zwigzku z powyzszym nalezy odpowiednio proporcjonalnie przeliczy¢ wagi cech rynkowych bez
uwzgledniania wptywu catej lub czeéci zmiennosci tej cechy rynkowej, ktéra nie wp%ywa na zrozni-
cowanie cen transakcyjnych., co przedstawia ponizsza tabela.

Przeliczenie %-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)-Cmin(H)
przy zakresie zmiennosci stanéw cech rynkowych przyjetym na podstawie zbioru transakcji stanowiacych podstawe wyceny

Waga cachy dlal . o cocny na 1| Liczba stanéwdla [ Rozpietoié cachy Udzial rozpigtasci Wiiad cechy w Waga cechy z | Waga cachy na 1
L. Cachy rynkowe ol | stoian miany (roAstel ol wsiedam pelne | stanépravisych oo | vasiedienem | sicpied zmiany
stanéw cech stanu cechy rynkowej cachy na rynku calkowitej cachy zmiennosci cach standw cech rynkowej
1, |Powierzchnia uzytkowa 9,3% 1,16% 7 6/8 0,750 0,070 11,8% 1,97%
2. |Powierzchnia dziatki 12,8% 1,60% 6 5/8 0,625 0,080 13,6% 2,72%
3. [Lokalizacja ogélna 18,5% 4,63% 3 2/4 0,500 0,093 15,7% 7,86%
4. |Lokalizacja szczegStowa 6,5% | 1,63% 3 2/4 0,500 0,033 5,5% 2,76%
5. |Jakos¢ dojazdu 13,0% 3,25% 2 1/4 0,250 0,033 5,5% 5,52%
6. |Stan techniczny budynku 23,4% | 3,90% 5 4/6 0,667 0,156 26,5% 6,62%
7. |Typ zabudowy 7,9% 3,95% 2 1/2 0,500 0,040 6,7% 6,71%
8. |Kondygnacje . 8,6% 4,30% : 3 2/2 1,000 0,086 14,6% 7,30%
Suma: 100,0% 0,589 100,0%

Powyzej przéliczone w stosunku do zmiennosci cech wagi rynkowe przyjete zostang do dalszych
obliczert zmiennosci cenowej rynku (AC) i wyceny nieruchomosci.

8.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem ocen stanéw cech w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych

Na podstawie zrédet informacji o szacowanej nieruchomosci stwierdzono i przyjeto do wyceny na-
stepujgce cechy rynkowe, zgodnie z zakresem i celem wyceny:

L.p. Cecha rynkowa . Stopien cechy N Opis stanu cechy rynkowej
1 |Powierzchnia uzytkowa 6 - mala Powierzchnia uzytkowa zabudowan w przedziale od 80 do 95 m2
2 |Powierzchnia dziakki ] 5 - pow. $redniej |Powierzchnia gruntu w przedziale od 2500 do 1500 'm2
3 |Lokalizacja ogdlna 3 - dobra W obrebie miasta )
4 |Lokalizacja szczegélowa 2 - przecietna Otoczenie nleuaa‘zlnNe,.zabn_Jdowa sasie.dnia w zadowalajacym stanie, mieszana,
- ewentualne elementy zieleni urzadzonej
5 |Jako$é dojazdu 0 - sfaba Drogi dojazdowe gruntowe w gorszym stanie
’ |W elementach obiektu (konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) wystepuja znaczne
6 |Stan techniczny budynku 1 - do remontu uszkodzenia i ubytki. Cechy i-wlasciwosci wbudowanych materiatldw maja obnizona
klase. Wystepuja zawilgocenia i zagrzybienia. Wymagany jest kapitalny remont.
7 |Typ zabudowy 2 - najlepszy Wolnostojacy
8 Kondygnacje . 2 - najlepszy parterowy

*Qcene cechy ,Jako$¢ dojazdu” okreslono jako ,0 — staba” z powodu braku formalnego dojazdu do
nieruchomosci.

8.8. Obliczenie ceny $redniej (Cs ) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax) oraz dolnej gra-
nicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Csr] sumy wspélczynnikéw korygujacych

Uwzgledniajac obliczony hipotetyczny (estymowany) przedzial cenowy AC, obrazujacy rdznice
pomiedzy ceng nieruchomosci odpowiednio o wszystkich ocenach cech najgorszych na danym ryn-
ku i dla nieruchomosci o wszystkich ocenach cech najlepszych na danym rynku, mozna obliczyé
ceny $redniej (Cg) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny oraz ustalié¢ cene
minimalng (Cmin) i cene maksymalng (Cmax) @ takze dolng granice [Cmin/Ce] i gérng granice
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[Cmax/Csr] sumy wspotczynnikéw korygujacych.

L.p. Parametr Wartosé

1 |Cena srednia [Ce.] (z/m2 p.u.) 1549 z
2 |Chmin (hipotetyczna) (zt/m2 p.u.) 302 zt
3 1Chmax (hipotetyczna) (z/m2 p.u.) 2787 zt
4 |Hipotet. przedziat cenowy AC(H) 2 485 zt
5 ] Chmin / Ceér. 0,1950

6 Chmax / Cer. 1,7992

8.9. Obliczenie zakreséw wspoétczynnikéw korygujacych dla cech rynkowych

Uwzgledniajac obliczong cene $rednig (C¢) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) | ceny maksymalnej (Cmax), oraz okreélone w drodze
analizy rynku wagi cech rynnowych, moZna obliczy¢ dolng granice [Chmin/Cs] i g6rna granice
[Chmax/Cer] sumy wspétczynnikéw korygujacych oraz obliczy¢ zakresy wspdtczynnikéw korygujacych
dla poszczegdlnych cech rynkowych.

Wagi cech z Wartosci graniczne wspéiczynnikéw korygujacych
L.p. Cechy rynkowe uwzglednieniem i cechy rynkowe nieruchomosci Chmin i Chmax
i $ci cech
Stany cech dla Cypn Chmin / Cér. Stany cech dla Cypax Chmax / Cér,
1. |Powierzchnia uzytkowa 11,8% 2 - duza 2 / 8 = 0,0231 |8 - najmniejsza 8/ 8 = 0,2132
2. |Powierzchnia dziatki 13,6% |0 - najmniejsza 0/ 5 = 0,0265 |5 - pow. Sredniej 5/ 5 = 0,2445
3. |Lokalizacja ogblna | - 15,7% 1 - dostateczna 1/ 3 = 0,0306 |3 -dobra '3/ 3 =:0,2827
4. |Lokalizacja szczegbtowa 5,5% 2 - przecietna 2/ 4 = 0,0108 |4 - bardzo dobra 4 /. 4 = 0,0993
5. |Jakos¢ dojazdu 5,5% 3 - dobra 3/ 4 =:0,0108 |4 - bardzo dobra 4 /4 = 0,0993
'6. |Stan techniczny budynku 26,5% 1:- do remontu 1 /5 = 0,0517 |5 - bardzo dobry 5/5 = 04767
7. {Typ zabudowy 6,7% 1 - lepszy 1/ 2 = 0,0131|2- najlepszy . 2/ 2 =0,1207
8. |Kondygnacje 14,6% 0 - gorszy 0 /2 = 0,0285 |2 - najlepszy 2/ 2 = 0,2628
Suma: . 100,0% 0,1950 i 1,7992

8.10.1. Okreslenie wielkosci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen stanéw
cech rynkowych nieruchomosci szacowanej oraz ich sumy

Uwzgledniajac dolng granice [Chmin/Cs] | gérna, granice [Chmax/Cer] Sumy wspdtczynnikéw koryguja-
cych oraz obliczone zakresy wspodtczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych,
mozna. okresli¢ wielkosci wspotczynnikéw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych, wynika-
jace z ocen poszczegdlnych cech rynkowych wycenianej nieruchomosci.

Wartosci graniczne wspélczynnikéw .
Wagi cech z - korygujacych Cechy i wspélczynniki korygujace
L.p. Cechy rynkowe uwzglednieniem i cechy rynkowe nieruchomosci Chmin i dla nieruchomosci szacowanej
i Sci cech Chmax
Chimin / Csr. Chmax / Cér. Stany cech Wspdtczynniki
1. |Powierzchnia uzytkowa 11,8% 2/ 8= 0023118/ 8 = 0,2132 |6 - mah 6/ 8 = 0,1498
2. [Powierzchnia dziatki 13,6% 0/5 = 00265]|5/5 = 0,2445|5 - pow.$redniej. |5/ 5 = 0,2445
3. |Lokalizacja ogdlna 15,7% 1/3 = 0,0306|3/ 3 = 0,2827 |3 - dobra 3/ 3 = 0,2827
4. {Lokalizacja szczegbtowa 5,5% 2/ 4 = 0,0108}4/ 4 = 0,0993 |2~ przecietna 2/ 4 = 0,0108
5. |3Jako$¢ dojazdu 5,5% 3/4 = 00108}4/ 4 = 0,0993 |0 -staba 0/ 4 =-0,2549
6. |Stan techniczny budynku 26,5% 1 /5= 005175/ 5 = 0,4767 |1 - do remontu 1/5 = 0,0517
7. |Typ zabudowy 6,7% 1/2=0,0131]2/ 2 =:0,1207 |2 - najlepszy 2/ 2 =0,1207
8. |Kondygnacje : 14,6% 0/2 = 002852/ 2 = 0,2628 |2 - najlepszy 2/ 2 =0,2628
Suma: 100,0% 0,1950 1,7992 0,8680

8.10.2. Obliczenie wartosci jednostkowej wyceniahej nieruchomosci

Uwzgledniajgc obliczone wielkosci wspdtczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynko-
wych, wynikajgce z ocen poszczegdlnych cech rynkowych wycenianej nieruchomosci oraz sumy
tych wspdtczynnikéw oraz cene srednig Cg mozna obliczy¢é wartos$é jednostkowg nieruchomosci.

L.p. Parametr Wartosé
Cena srednia [Ce.] (zt/m2 p.u.) 1 549 zif

2. |Suma wspétczynnikdéw korygujacych 0,8680

3. |Wartoé¢ jednostkowa (zi/m2 p.u.) 1 345 zt

Wartos¢ jednostkowa nieruchomosci wynosi: 1.345 zt/m?2 p.u.
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8.10.3. Okres$lenie wartoéci wycehianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosé jed-
nostkowej i liczby jednostek poréwnawczych

Uwzgledniajac obliczong warto$¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci oraz jej powierzchnie
uzytkowa mozna okresli¢ wartos¢ wycenianej nieruchomoséci na podstawie iloczynu wartosé jed-
nostkowej i powierzchni uzytkowej:

L.p. Parametr ‘ Wartosé
1. |Wartos¢ jednostkowa (zt/m?2 p.u.) 1345 zt
2. |Powierzchnia uzytkowa (m?) 88,00
3. |Wartosé nieruchomosci 118 360 zi

Wartosc¢ catkowita nieruchomoéci wynosi: 118.360 zt.
W zaokragleniu do petnych 1.000 zt, wartos¢ catkowita wynosi: 118.000 zt.

9. Wynik koﬁcowy wyceny wraz z uzasadnieniem

Uwzgledniajac powyzej przedstawione ustalenia w zakresie cech rynkowych nieruchomoéci, analizy
rynku nieruchomosci oraz wykonane obliczenia warto$¢ rynkowa (WR) przedmiotu oszacowania dla

sposobu optymalnego wykorzystania (SOW) zgodnie z okresleniem przedmlotu i zakresu wyceny
WYNosi:

Warto$¢ rynkowa (WR) nieruchomosci zabudowanej potozonej w Toszku przy ul. Marii
KonopmckleJ 61 stanow:qcej dZIale nr 141 objeta KW nr GL1G/00137472/5 wynosi::

WR = 118 000 zt

stownie: -
.sto osiemnascie tysiecy ztotych

Uzasadnienie wyniku wyceny

Wynik wyceny uzyskany zostat w wyniku stwierdzenia stanu, przeznaczenia i cech rynkowych nie-
ruchomosci w drodze wyceny metodg korygowania ceny $redniej na podstawie co najmniej kilku-
nastu nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg
ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy rynkowe tych nieruchomosci, stanowia-
cych podstawe oszacowania. Cechy nieruchomosci szacowanej determinujace jej warto$é znajduja

sie wsrod cech uwzglednianych w wycenie, w zwiazku z czym uzyskany wynik uznaé nalezy za
wiarygodny.
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I. Klauzule i ustalenia dodatkowe

v Oszacowana wartos¢ nieruchomosci nie zawiera podatku od towardw i.ustug (VAT) jaki nalezy
sie ewentualnie od transakcji sprzedazy nieruchomosci i nie zawiera innych podatkow i optat
zwigzanych z transakcjg kupna-sprzedazy nieruchomosci.

v Przedmiot niniejszego opracowania oszacowany zostat w postaci wolnej od obcigzen: hipotecz-
nych, cigzacych ewentualnie na nieruchomosci.

v Wartos¢ nieruchomosci okre$lona zostata na dzien wyceny i moze ulec zmianie w wyniku
zmiany relacji popytowo-podazowych na rynku nieruchomosci.

v Znaczaca niepewnos$¢ wyceny spowodowana koronawirusem (COVID-19).

v Poczatek epidemii koronawirusa (COVID-19), ogtoszony dnia 11 marca 2020 przez Swiatowa
Organizacje Zdrowia jako ,Globalna Pandemia”; znaczgco wptynat na Swiatowe rynki finanso-
we i rynki nieruchomoéci. Od 14 marca 2020 r. na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogto-
szono stan zagrozenia epidemicznego a od 20 marca 2020 r. na mocy rozporzadzenia Ministra
Zdrowia ‘do odwotania ogtoszono stan epidemii, cechujacy sie istotnymi ograniczeniami
zwtaszcza w zakresie nieruchomosci ustugowo-handlowych oraz_przewidywanym znacznym
wptywem na stan gospodarki, rynku pracy, sity nabywczej oraz poziomu- oszczednosci i inwe-
stycji przedsiebiorstw oraz ludnosci. W zwigzku z powyzszym oszacowanie na dzied wyceny
dokonane zostato w warunkach ,znaczacej niepewnosci wyceny” wynikajacej z niedajgceqo
sie na dzien wyceny okresli¢ wptywu ww. okolicznosci na warto$é szacowanej nieruchomosci.

v Opracowanie niniejsze moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostato sporzadzone.

v' Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej, budowlanej, geotechnicznej, tok-
sykologicznej lub. sSrodowiskowej nieruchomosci lub obiektow budowlanych.

v Opracowanie niniejsze wykonane zostato wytacznie dla celéw okreslonych w pkt. 2. i do wyko-
rzystania wytacznie przez zamawiajacego wycene okreslonego w pkt. 3. Wykorzystanie niniej-
szego opracowania dla celow innych niz okreslone w pkt. 2., badz przez osoby trzecie albo
wobec 0sdb trzecich bez zgody autora jest zabronione i nie rodzi dla niego zadnych skutkow
prawnych.

v Opracowanie niniejsze wykonane zostato przy zatozeniu prawdziwosci dokumentow i informa-
cji uzyskanych od w toku czynnosci szacowania. Autor w dobrej wierze wykorzystuje te do-
kumenty, ktére uzyskane zostaty w toku czynnosci szacowania, na ktére powotat sie w niniej-
szym- operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci ich za prawdziwosc¢ i kompletnosc
oraz za zatajone wady prawne majace wptyw na wartos¢ nieruchomosci.

v" Autor operatu zastrzega sobie prawa autorskie do niniejszego opracowania. Niniejsze opraco-
wanie nie moze by¢ opublikowane w catosci lub w czesci w jakimkolwiek opracowaniu bez
zgody autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji, o ile taka publikacja nie wynika
wprost z' celu wykonania niniejszego opracowania lub przepiséw prawa. Przed skopiowaniem
catosci lub jakiejkolwiek czesci niniejszego opracowania lub odwotaniem sie do niego w jakim-
kolwiek pismie, dokumencie lub oswiadczeniu albo wtaczeniu lub dotgczeniu catosci lub jakiej-
kolwiek czesci niniejszego opracowania do jakiegokolwiek pisma, dokumentu lub o$wiadczenia
albo przed ujawnieniem tresci niniejszego opracowania jakiejkolwiek stronie trzeciej, wyma-
gana jest pisemna zgoda autora, o ile takie skopiowanie, odwotanie lub ujawnienie tresci nie
wynika wprost z celu wykonania opracowania lub przepiséw prawa. Taka zgoda jest wymaga-
na rowniez, jesli autor nie jest wymieniony z imienia i nazwiska lub jesli cze$é niniejszego
opracowania bedzie potaczona z innym opracowaniem.
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Zataczniki
. Ksiega wieczysta dla nieruchomosci
Wypis z rejestru gruntow
Wypis z kartoteki budynkow
Kopia mapy ewidencyjnej
Kopia mapy zasadniczej
Aktualna polisa OC wykonawcy operatu.
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Nr karicelaryjny: WGI-RZG.6642.:3791.2020

Wojewddziwo: $laskie
Powiat: gliwicki
Jednostka ewidencyjna: 2405074, Toszek ~Miasto
Obreb ewidencyjny: 240507_4.0014, Toszek
STAROSTA GLIWICKI

P

{ ‘organti v

k] ‘, dokumenl} »

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 06-07-2020 08:55:07

Nr jednostki rejestrowej: G115

‘Osoby: 1
Udziat
Forma wiadania Dane osoby fi zycznej Yinstytucji
H.gr.72 Szychlinski Tomasz l’_ukasz (Zdzistaw, Krystyna) PESEL 81090600635
wiasnosc adres Niemey, ul. Am Reitplatz 4, 41372 Nlederkruchten

Dzualkl ew:dencyjne 1

- e Powierzchnia Usytek iklasa bonitacyjna | .. ... .
w
Adcusz Nr dziatki Adres /Polozenle fha] Uzytok Pow. fhal | Nr KW lub innie dokumenty
RiVb 0.0151
8 141 ul. Marii Konopnickiej 61 0.1940 Br-RIVb 0.1789 GL1 GIOO1 37472/5

Identyfi kator 240507 4. 0014 AR 8.141; Dzialka objgta formg ochrony przyrody: Nle Rejestr zabytkéw . ‘Data-wpisu do refestru zabytkéw: -;
Wartos¢: -; Data okreslenia ‘wartoSci: - Relon statystyczny: -

Uwagic Ostrzezeme' Niezgodno$é zapisu uzytkpw gruntowych na dzialce.
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 400, 401.

Razem powierzchnia dzialek [ha]:
Slownie;

UWAGA: W Jednostce znajdujq sie Jeszcze inne dziatki. - B
Powierzchnia calej Jednostki rejestrowej: 0.6290 (szesé tysiecy dwiescie dziewieédziesiat metréw kwadratowych)

01940 |ha
jeden tysiac dz:ew:qcset czterdzxesm metrow kwadratowych

Ozniaczenia uzythow i klas

Br-RIVD - Grunty rolne zabudowane
RIVb - Grunty ome’

Daria Wawrzyniak

06-07-2020 mgr {nz. Déna V@ 07:2020¢
........... . “SA’MGDZﬁEhN {"EE‘FNT fearaenae
(spo:zadz:f datai podpls) Wy dgihnili f8 § a‘s?) P’rgﬁ%%ntwqce/ organ .
Ity osoby BHGWs ‘przeZ organ: data i podpis)

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE
Strona2z2




Nr kancelaryjiny: WGI-RZG.6642.3761.2020

Wojewddztwo: $laskie
Powiat: gliwicki » ‘
Jednostka ewidencyjna: 240507_4, Toszek - Miasto

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
‘sporzadzono dnia: 06-07-2020 08: 55:27
Pozycja karioteki budynkow: 240507_4.0014.G115

Jednostka rejestrowa gruntéw: G115

Budynkl 2 ,
Nrewidencyjny | 400 ) Powierzchnia zébudowy (z.mapy) [m?): 156
—— - — Powierzchnia uZythowa z obmiaréw [m¥- -
{dentyfikator | 240507_4.0014.400_BUD Powierzchiia usytkowa z projektis budowlanego fr: -

Powierzchnia uzytkowa lokali mewyodrebmonych me: -

Status_ wybudowa_ny Powierzchnia uzytkowa lokali odrebaych -

Daziaika 2405&7__4.ﬂ014.AR_8.1 “a Powierzchnia uzytkowa pomleszczen przynaleznych do lokali -
Adres lub poloZenie | ul. Mari Ko‘nopdidkiei 61 inne funkcje'~ :
—— - tgczna ficzba izb w budynku:; -
Rodzaj wy KST | nieokreslone Liczba ujawnionych lokall samodzielnych: 0
KIasavwg'PKOB pozostale budynkr memleszkalne gtaa{g %ﬁgg}gﬁa&ym owania:<
. Data rozbi6rki--
Gtdwna funkgja | - » Prayczyna rozbiorki--
o v Rok rakéniczenia budawy - Stopieit pewnosci ustalenia daly zakoiicz. budowy: -
Konsir. scien zewn. | mur " Wiek zakoiiczenia budowy | = | Slopiedi pewnosci ustalenia daty zakocz. przebidowy: -
. Zakres przebudowy:

; : Rolk zakericzenia przebudowy -
Koadygn. nad. /pod. A~ Wiek zakoriczenia przebudowy -

Wartaéty Data wyceny: - Wpis do rej: zabytkow: -. Dala wpisu: - Czy jest wratq Budynek golowy ha szybki internet: -

Liczba imieszkari: =
1 Uwagi =
Nr ewidencyjny | 401 - Pow:elzchnla zabudowy (z:mapy) [m?]: 29
- - Powierzchnia uzytkowa'z obmiarow )=
_ Identyfikalor | 240507_4.0014.401_BUD : Powierzchnia tzytkowa z projekly budowlanego fm?f: -
’ » X . ' Powierzchiia uzytkovwa lokali niewyodrebnionych [m?]: ~
. Stalgs wybudgwany . Powierzchnia uzytkowa lokalf odrebnych [m]: -
Dziatka | 240507_4.0014.AR. 8.141 | Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali {mzj: =
Adres lub polozenie | - ' fne funkgje:- - '
- - taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST budynki produkeyine, ustugowe i gospodarcze dia Liczba ujawnionych lokali samodzielaych: 0
' | rolnictwa Stan uzytkowania:-
Klasa wg PKOB budynki gospodarstw rolnych g:g ?c‘)!z‘;)aig;zig? uzytkowania: -
Gidwna funkeja | - ' ‘ o Przyczyna rozbidrki: -
. . Rok zakoriczehia budowy - Stopieri pewnosci uslalenia daty zakoricz. budowy: =
Kanstr. Scian zewn. | mur Wiek zakoiczenia budowy | - | Stopied pewinosei estalenia daty zakoricz. przebudowry: <
Zakres przebudowy: -
. Rok zakoriczenia przebudowy B
Kondygn nad:/pod. | /- Wiek zakoficzenia przebudowy | -

Waltosé Dala wyceny Wp{s do rej. zabytkow: - Dala wpists; - Cay jest wiaty: - -Bidynek golowy na szybla internet: -

Liczba migszkar: -

: Uwagi: -
Nr budynkus Informacje o danych ewidencyjnych, kidre nie spelniajq wymogow rozporzadzenia lub stanidardéw technicznych
400 nié speinia standardow technicznych: brak pomiaru budynku;
i nie spelnia wymogbw rozporzadzenia; brak rodzaju wg KST; brak glownej funkcp budynku
' 404 nie spelma standardow technicznyeh: brak pomiaru budynku; v
. ! nie spefnia wymogdw rozporzadzenia: brak glowriej funkcji budynky;

DOKUMENT: NlNlEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WP!SU i

Daria Wawrzyniak . o : :
2020-07-06 Sﬁtﬁ Litt REFERE&T . wﬁﬁﬁu

‘F,t‘
i wawrzym_ak : B

{
(imig l nazwisko 0soby reprezentujacej orgai)
data i podgis

{sporzadz:l data i podpis} mg{
17
3.

7
i
7

It
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Gliwice, dnia 06.07.2020.09:01:39.

Licencja nr WGI-RZG.6642.3791.2020_2405_CL1

1. Nazwa organu wydajacego licencie:
Starosta Gliwicki
44-100-Gliwice, ul. Zygmunta Starego 1 7

2: Licencjobiorca; :
'JUSTYNA WIELOGORSKA RZEGZOZNAWCA MAJATOKOWY
ul. Raclbqrska, 1AM
44-100 Gliwice
NIP: 631-244-61:86 REGON: 365517424

3. Informacje o materialach zasobu, kirych dotyczy licencja:

L . . Nazwa matg cialu zasobu |denlyﬁl;t30;br3aterialu Data v:gl;gnania | (gk::féﬁzggéo?:‘f;r;ﬁf:ézja
1 Mva,péy ewidencyna . . P.2405.2007.243 . 06.07.2020 dzialki:‘[PtzyszoMCe] 263/70 ark23
2 |Mapa ewidencyna P.2405.2002.57 06.07.2020 |dzialki: [Toszek] 141 ark8
3 | Mapa zasadnicza ' o | P2405.2012.2180 06.07.2020° | dzialki: [Przyszowice] 263/70 ark.23
4 | Mapa zasadnicza ' P.2405.2008.1059 | 06.07.2020 | dzialki: [Toszek] 141 ark.8

4. Niniejsza licencja' upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub ‘ustanowione przez licencjobiorce ‘podmioty do
wykorzystywania ‘wyszczeg6inionych w pkt 3 materiatow zasobu dia potrzeb wiasnych lub. zwigzanych z dziatainoscia
gospodarczg lub w celu publikacii w 'sieci Intemet pochodnych materialow zasobu w postaci: map, kartogramow,
kartodiagramow lub-innych -opracowan kartograficznych, ktaryeh trescig sg informacje pochodzace z matetialéw zasobu oraz
informacje dodane przez licencjobiorce w taki sposab, Ze nie moZna rozdzieli¢ tych informicy, zwane. dalej “pochodnymi
materialow. zasobu”, a takZze przetworzonych do postaci elektronicznej materiatow zasobu udostgpnionych’ w  postaci
nieelektronicznej - z nastepulacyml ograniczeniami:

a) maksymalna liczba urzadzen, na kiérych mogg byé przetwarzane materialy zasobu lub ich ‘pochodne,z wylaczeniem publikacji w sieci Inter-
net - 10,

b) taczny maksymalny nakiad drukowanych lub kopii elektronicznych materialow zasobu lub ich pochodnych W pzzehczemu ha arkusze formatu
A4 - 500,

¢} sposéb publikacji w-sieci Internet - po;edynczy obraz statyczny o rozmiarze maksymalnym do 1-000 000 pxkseh

5. Nie narusza licencji udostepnianie materialéw zasobu przez licengjobiorce i mnym podmgg g{x%asrgéhzaql celu'i w granicach

uprawnien okreslonych wust. 4.
p y mgr inz: Uarl \Wgzwn_;mak
ELH :&evmsm
e ey} Intarmacl]
4 3

(podpxs qrggggéu znione] osoby)‘ 4

POUGZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezy;ne i kartograficzne {(Dz.U. 2:2019 1. poz. 725 tj.) kto wykorzystuje
materialy zasobu bez. wymaganej I(cencp lub niezgodnie z warunkami licencii, lub udostepnia je wbréw postanowieniori licengji osobom trzecim,
podiega | karze pienigznej wwysokosci dziesieciokrotriosci oplaty, za udostegpnienie tych materialow.

Dokument wygenerowal(a) Daria Wawrzyniak. dn, 06-07-2020 09 01 39
* Zgodrite zart. 40c st 4 Ustawy 2 deia 17 maja 1989 1. - Pravc geodezyjne i kartograficzne samodzieinie wydrukowana ficencia nie wymaga poedpisu organy lub upoviaZnionego pracownika
ofaz pieczeci urzednwe; 2 [ej dutentycznost mozna zweryltkowad na’stronie inlemetows] hitps#/glivicki.webewid pliweryfiku] wpisujac niepowiarzany identyfikator e7555999-15¢1:46a0-
9e7(-8€52779eb203.
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Wydziat Architektury
i Budownictwa

tel. 032231 97 51

wab@starostwo.gliwice.pl

STAROSTWO POWIATOWE
W GLIWICACH

WAB.670.7.00015.2020 Gliwice, dnia 09.07.2020r.

Pani
Justyna Wielogorska

dot.: pisma z dnia 07.07.2020r. w sprawie wydanych decyzji o pozwoleniu na
rozbiérke na dzialce polozonej w miejscowosci Toszek przy
ul. Konopnickiej nr 61.

W odpowiedzi na przedmiotowe pismo Starostwo Powiatowe w Gliwicach,
Wydziat Architektury i Budownictwa informuje, iz po sprawdzeniu dostgpnych
rejestrOw 1 dokumentacji nie zostaly znalezione zadne dokumenty dot. w/w
sprawy.

Naczelnik
Wydziali Architektury i Budownictwa

mgr inZ. arch. Lilianna Rak

Otrzymuja:
1. Adresat

Kopia:
1. WAB.

WAB.KW.01933.2020
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